Telefon + 0G 2165454866 « 67  ePosta bilg@lotusgd.com
+ 90 216 545 95 29
+ S0 216 545 B5 91

Faks +002163390281 wwwlotusgd.com

AKI N TEKSTkL A. L.

ki KKETANBUL
(2 Adet Mesken)

GAYRKMENKUL DEKERLEME
RAPORU

AKIN
TEKSTIL

Rapor No: 202 2 / 035




a M wbdh e

© © N o

10.1.
10.2.
10.3.
11.
11.1.
11.2.
11.3.
11.4.
11.5.
11.6.
12.
12.1.
12.1.1
12.1.2
12.2.
12.3.
12.4.

12.5.
13.
14.
15.

LOTUS

K¢ KNDEKKL ER

RAPOR ¥ ZET Koo oeeeeeeeeeeeeeeeeeeseesnenne oveeeeseeseeseeesesnesnene oeveereeenisnseens 4
RAPOR BKLGKLERK s eoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeiiene eeeeeeeeeeeeeeseeeeeseeeeees eevesnennns 5
KKRKET BKLGKLERK s ooooeoeceeeeeeeeceeeceeess oeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeneenees oovenn, 6
M KTERK BKLGKLERK i cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee eveeeeeeeeseeeeeseeeseeenenee v 6
DEJERLEME RAPORUNUN TEBLKJKN 1. MADDESKNKN 2. FI |
HAZIRLANIP HAZ1 RLANMADI J1 HAKKI NDA..ACL.KLAMA. ............ 7
M KTERK TALEPLERKNKN KAPSAMI VE VARSA.GETKRKLEN ¢
DEJERLEME KKLEMKNK SINIRLAYAN VE OLUMSUZ Y.¥NDE E-
DEJER TANI MI VE GEC¢ERLKLKK..KOKULLAR ... .8
UYGUNLUK BEYANI VE KI SI TLAY.L.Cl..KOKULLAR........ 9
TAKI NMAZLARI N TAPUKAYLTLARI oeeceeeeceeces oo, 10
TAPU KAYITLARI <cooeeieeeeeeeeeeeeeeeeees eeeeeeeeeeeeeseeeeeseenes eeeeeeeeesees e eseeseseeens eenesnea. 10
TAPU TAKY KDAT Looits oo oeveeeeeee e eeeeeeeeeseeeeeesereene. 10
TAKYKDAT ACT KLAMALARD i oeoeeeeeeeeeeeeeeeceees oo 10
BELEDKYE KNCELEMELERK .. oooooocoieeeoeces oo, 11
KMAR D URUMU coooiiiieiiiis cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee aveeeseeesseeeeeseeseeeneeese eveeeeesseeeeas 11
KMAR DOSYASEMEBEREL. oo oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeees eoeeeeeeeeeeeeeeeneseon 11
ENC! MEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN.RPTALI
YAPI DENETKM EKRMASL i oo oeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 12
GAYRKMENKUL! N ENERJK VERKMLKLKHKDAEBRKKBKKAS.I 12HAKK I
SON !¢ YIL KE¢ERKSKNDEKK HUKUKK DURUMDAN..KAYIRAKLAI
TAKI NMAZLARI N ¢EVRE.ME..KQNUMU .cooooieieeeeececes e, 13
BYLGE ANALKZK it ooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oot eeseeeees e 15
KSTANBUL. oK LK i oo eeeeeeeeeeeeee eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeenes eeveeressines 15
K KK KK € B Siliiioiiioioieeieiies oo eeeeeeeeeeeeeeeeeee eeeeeeeseeeeesseeeeneeeseeee oo, 18
D! NYA EKONOMI SI NE GENE.L..BAK.L K. e, 20
T! RKI YEONI N MAKROEKONOMIL.K..G¥RL.NLM! oo, 22
MEVCUT EKONOMI K KOKULLARI N, GAYRI MENKUL Pl YASASI I
TRENDLER VE DAYANAK VERILER .....oooivoieoitoeeeeiesices oeeeeeeseeseeeeeeeeeseeenees aeeeeeseeseeeeeas 25
T! RKI YE GAYRI MENKUL Pl YASASI NI BEKLEVY.EN..ELRFAT VI
YAPI NI N KNKAAT ¥ZELLKKLERK ooicoceeceie oo 28
ACT KLAMALAR: coocoieies eeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee eveeeeeeeseeeeseesesseeseeene oeveseeessse 29
EN VERKMLK KULLANLM. ANALKZK. oo e 30




16.
17.

17.1.
17.2.
17.3.

18.

18.1.
18.2.
18.3.

19.

19.1.

19.2.
19.3.
19.4.

19.5.
19.6.

19.7.

19.8.

19.9.

20.

LOTUS

DEJERLENDKRME oottt et eeeeteee eveveteee e enesaaenas 30

DEJERLEME YAKLAKLMLARL i ooeoeeeeeeeeeeeeees oo 31
PAZAR YAKLAKLME s oo eoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo 31
MALKYET YAKLAKL MLt oo oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns v 32
GELKR YAKLAKLME s oooeoeeeeeceeeeeeeeeeeeeees oo e 33
FKYATLANDLRMA coieicies eoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oeveeeeeeeeeeseeeeessoeseees oo 34
KKAME  MA LYKAYKELTA K 1MLl oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo .34
EMSAL KARKI LAKTI RMA .Y AKLAKLMI foeeececeees v, 35
GELKR KNDKRGEME Y.AKLAKILML. o oo 38
ANALKZ SONUC¢LARI NI N DEJERLENDKRMESK ... 39

FARKLI DEEIMER METOTLARI NI N VE ANALKZ SONUG¢LARI NI N
UYUMLAKTI RI LMASI VE BU AMAC¢LA KZLENEN Y¥NTEMKN VI
AC T KL AMAS.Loioicoecoiie eeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseeeseees oeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeeees e 39
KKRA DEJERK ANALKZK VE KULLANLLAN..VERKLER.. 39
GAYRKMENKUL VE BIUNAABIAARI N HUKUKK DURUMUN.UN40ANAL K
BOk ARAZK VE GELKKTKRKLMKk PROJE DEJERK ANALKZK
VARSAY!I MLAR KLE ULAKI LAN..SONUGCLAR i v 40

M! KTEREK VEYA BY¥L! NM!k KI SEMEARNNLREKER..... .40

HASI LAT PAYLAKIMI VEYA KAT KARKILIJI Y¥NTEMK KLE

EMSAL PAY ORANLARI ..ooiiiii it it e ....40
ASGARK BKLGKLERDEN RAPORDA VERKLMEYENLERKN NK¢KN
CGE REK G K. E s e e e e ees aeaae 40

YASAL GEREKLERKN YERKNE GETKRKLKP GETKRKLMEDKJK \
ALl NMASI GEREKEN KZKN VE BELGELERKN TAM VE EKSKK:?
OLMADI J1 HAKKI NDA..GY R Kt oooeoeeoeeoeeeeeeeees eeeeeeeeeeeeeeeee. 40
DEJERLEMEBKLXHK GAYRKMENKUL! N SERMAYE PKYASASI KUTF
H! K| MLERKNE AYKIRI BKR DURUMU OLUP OLMADIL.JI4HAKK I
S ON U.Bereoieeeoeeceeeeeeeeees eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee eeteeeeeseeeeeeeseeeseseeees | eeeeeee e 41




1. RAPOR ¥ZETK

DEJERLEMEYK TALEF AN TEKSTKL k .

DEJERLESME YAPI LAN/Mekrutiyet Mahbhheéi OsSoanbey

Genay Plaza No: 4, Baj émseézovB®2ll ¢m N
I
GAY RIS UWENSUE ] N ADF‘kiKIi [ KSTANBUL

DAYANAK S¥ZLEKMES 12 Ocak 2022 tarihve 833 - 2022/003 no ile

DEJERLEME TARKHK |26 Ocak 2022

RAPOR TARKHK 31 Ocak 2022

DEJERLENEN

2 adet mesken
TAKkI NMAZI N T! R|

DEJERLENEN

T I Kiyet
M LKKYET HAKLAR( | &M MebXiye

Kstanbul i | iMe kkri uxtIMahadiedi, - 944 ada,
TAPU BKLGKLERK ¥ 215 nolu parsel de yer alan 10 ve 11 nolu b aj ém
bel ¢em(8kz. Tapu Kayeéetl are)

1/1000 °1I -ekli Uygul ama Kmar p
KMAR DURUMU ¥ZETHKA| anes ol arak belirlenen g°l g
(Bkz. Kmar Dur umu)
Bu rapor, yukar éda 2 cdee hia] &m
RAPORUN KONUSU b°l ¢m31.12.2021 itibariyle pazar dejerini
y°nelik olarak hazérl anméxktéer.
Konu dejerl eme raporu, Ser mi
d¢zenl emel er i kapsaménda ve 0
| I
RAPORUN T, R Bul unmasé Gereken Asgar.i ekilde U
hazérl|l anmékteéer.
GAYRKMENHKERK¢ KN TAKDKR OLUNAN DHARK)( KDV
KSTANBUL KKKKKIKKL ¢ ESMKEK RUT K YNMEAHAL L ESK,
944 ADA, 15 NOLU PARSELDE YER ALAN ,
4.650 .000 ,-TL
1I0VE11l NOLU TAKI NMAZI3ARIIN . 2021 KTKBA
TOPLAM PKYASDMEJ ERK
RAPORU HAZIRLAYANLAR
Sorumlu Dejerl eme Uz maé Sorumlu Dej er |l eme Uz mg
M. Kéevan- KILVAN Ercan MEKE
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 406154)

AKIN *
LOTUS TEKSTIL



2. RAPOR BKLGKLER

K

DEJERLEMEYK TALEP I

AKIN TEKSTHKL kK .

DEJERLEMESK YAPI LAI
GAYRKMENKUL | N ADRE

Mekrutiyet ,Mahbhhhesgi OsSokak b
Genay Plaza No: 4 , Baj émséz BOJedlm
kikli [/ KSTANBUL

DAYANAK S¥ZLEKMESK

12 Ocak 2022 tarih ve 833 - 2022/003 no ile

M! K TERK NO

833

RAP OR NO

2022 / 035

DEJERLEME TARKHK

26 Ocak 2022

RAPOR TARKHK

31 Ocak 2022

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukar éda &2d adets
baj é@émséz ¢nb 31.12.2021 itibariyle pazar
dejerinin tespitiakhehpZziel ia

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kévan- -iSlocvMmNu Dejerl ern
Lisans No: 400114
Ercan MBlEuml u Dejerl eime U

Lisans No: 406154

RAPORA KONU GAYRKMI
KCKN KKRKETKMKZ TATI
YAPI LAN SON !¢

DEJERLEMEYE KLKkKKKI

BKL GER

Konu takénmaalhar °incienrapor
hazéerl anmaméexkteéer.

LOTUS

Q AKIN °
2% ) TEKSTIL



3. KKRKET BKLGKLERK

kKRKET ADI Lotus Gayri menkul Dej er | .me

kKRKET MERKEZK Kstanbul

G°me- Sokak, No: 37 Akg¢n K
34718 Acébkaeaeank°y / KSTANBU
(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29/ (0216) 545 88 91

(0216) 545 28 37

kKRKET ADRESK

FAKS (0216) 339 02 81
EPOSTA bilgi@lotusgd.com
WEB www.lotusgd.com

KURUL UKTESCKIARKHK | 10 Ocak 2005

SERMAYE PKYASASI K
KAYDI NA ALI NI k TARIO7Nisan2005 1 14/462

KARAR NO
BANKACI LI K D} ZENLE
DENETLEME KURUL KAYDINA 12 Mart 2009 -3073

ALI NI k TARKH VE KA

TKCARET SKCKL NO 542 757/490339

KURULUkKk SERMAYESK 75.000 -YTL

k KMDKKK SERMAYESK |1.000.000 -TL

4. M! KTERK BKLGKLERK

kKRKET ! NVANI Akén Tekstil A.Kk

Osmani ye Mah. , ¢térpéeceée -XKB-H4u

KKRKETKN ADRESK Bakérk°y / KSTANBUL

TELEFON NO 02125436 440
FAKS NO 0 212 583 50 69
KURULUK (TESCKL) TA01.09.1966
TKCARET SKCKL NO 62255

KAYITLI SERMAYE TAVANI 80.000.000, -TL

¥DENMKK SERMAYESK 25.200.000, -TL
HALKA A¢l KLI K ORANI| %207

Her terl ¢ mensucat vV e i m
yvapmak ¢zere fabrika, at°lye
FAALKYET KONUSU . .
’ ol anlara iktirak etmek bunl
kiralamak vb.

AKIN °
LOTUS Q TEKSTIL
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5. DEJERLEME RAPORUNUN TEBLKJKN 1. MADDE
FI KRASI KAPSAMI NDA HAZI RLANI P HAZI RL
HAKKI NDA A¢l KL AMA

Bu rapor, akajetdablbiel i veildegnzenl emel er e gere haz
Sermaye Piyasal arénda Faaliyette bulunacak Gayri me
Hakkénda Teb6l2.73)n (.| IMaddesinin 2. Fékrasé kapsaménda

-Sermaye Piyasasé -BRr 8l s@ary@n €1 IAISe rémadyae HPa aylaisyad tatre

bulunacak Gayri menkul Dejerl eme Kuruluklaré Hakkeé

fiDejerl eme Raporl arénda Bulunmasé Gereken Asgar.

-Ser maye Piyasasé -BRr aul s@aryeén él IilSer may e Pi yasaseéend

Standartl aré Hakkénda Tebli

-Sermaye Piyasasée Kurul Karar Organéénén 22.06.201

ile uygun g°r¢len Ulusl ar Arasé Dejerl eme Standar

6. M K TERK TALEPLERKNKN KAPSAMI VE VARSA
SINIRLAMALAR

Burapor AkeéeTeksti A. k. édnin tabdebdbdygl adyexi belirtilen gay
Teéerk Lirasé <cinsinden pazar dejerinin tespitine y©°n

taraféendan getiril mik herhangi bir sénérl ama bul unman

7. DEJERLEME KKkLEMKNK SI NIRLAYAN VE OLUM
ETKKLEYEN FAKT¥RLER

Herhangi bir sénérl ayécé ve olumsuz fakt°r bul unma

AKIN '
LOTUS TEKSTIL



8. DEJER TANI MI VE GECERLKLKK KOKULLARI

B u rapor, me¢Kterinin tal ebi iszZerine apdzare s i bel i
dejerinin tespitine y°nelik olarak hazérl anméxteéer.

Pazar dejeri

Bir m¢l k¢n, i stekli al éce ve istekli satéecée araseéenc
etkil enmeyecef]i Kartl ar altéenda, hi-bir zorl ama ol n
yeterli bil gi sahi bi ki kiler ol ar ak, uygun bir paza
ger-eklektirecekl eri além satém i kKleminde el dej i kKt

tutardeéer.

Bu dejerl eme -al ékmasénda akaj édaki hususl arén ge-

- Anal i z edil en gayrimenkullerin tg¢greg 11 eejiel gilii
pekinen kabul edi |l mi ktir.

- Al éecé ve satecé makul ve manteéekl é& hareket et mekt

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayé sajlayacak kekilde hareket et mekt e
- Gayrimenkull ermakshtBKE $gFr@ tanénméxkter.
- ¥deme nakit veya benzeri ara-larl a pexkxin ol arak
- Gayrimenkul |l-exatnémaliéekr e mi sérasénda gerekebil ece
faiz oranlaré ¢zerinden ger-eklexktiril mektedir.

AKIN °
LOTUS TEKSTIL



9. UYGUNLUKBEYANI ve KISITLAYI CI KOKkULLAR

Bilgi ve inan-laréméz dojrultusunda akajédaki hususl a
a. Raporda yer al an g°r ¢k ve sonu-1ar, sadece belir
sénérl édéer . Téemeg ki kisel tarafséz vesthutydar géséez ol

b. kirketimizin dejerleme konusunu olukturan tesis Vv
gel eceje do°n¢gk hi-bir ilgisi yoktur. Bu ikin i-ind

ya da °nyargésé bulunmamaktadeéer.

c. Verdijimiz hizmet, her mxcregil ethiimet sromfuérnd aamcak bir
°nceden saptanmék ol an bir dejere; ©°zel kokul ol ar
ya da sonraki bir olayén olukmaséna bajlé dejildir.

d kirketi miz dejerl emeyi ahl ©ki kur al vV e perfor

ger - e krlne kkttii r .

e. kirketi miz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gay
fiziksel deji ki kliklerin ve ekonomide yakanabil ecek
raporda belirtilen fikir ve sonu-1laré etkil emesi nde

f. Mgl kegn takdir edilen dejerde dejikiklilije yol a-
kirlilik, depremsel | ik vb.) veya yapésal sorunl e
hususl ar, zemi nde vV e bi nada yapél acak al et sel
hesapl amal ar émr a y aunyég ulsa ma projelerindeki i ncel eme
kazanabil ecek olup uzmanl éjémez dékéendadeéer . Bu t ¢r
kokull ar veya bunl arén tespitd.i i -in hi-bir sorumlul

AKIN °
LOTUS TEKSTIL



10. T Ak | NNARIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu Kay eéetd ar

SAHKBK Akén Teks(Tam) A. k.
KEKL ¢ ESK Kst anibkuilkl i
MAHALLESK Mekrutiyet
PAFTA NO 127

ADA NO 944

PARSEL NO 15

ARSA ALANI 286,50 m]

ANA GAYRKMENKUL! N NKT Kegir Apartman (*
KAT NO 3

BAJI MSI1 Z B¥L! M NO 10 11
NKTELKJK Mesken

ARSA PAYI 6/156 6/156
HKSSESKNE D! kKEN ARSA ~11,02 m] ~11,02 m]
CKLT NO 94

SAYFA NO 9264 9265
YEVMKYE NO 19255

TAPU TARKHK 03.12.2018

M Kat m¢gl ki yetine ge-il miktir.

102. Tapu Takyi dat é

Dejerl emesi yapélan gayrimenkul | etr (idleevrieldgiilleibihl enrehsa nngei ibl
sénérl ama) ol up ol madej e hakkénda bil gi, var sa s°z konu

mevzuaté he¢gkegmlerine aykéré bir durumunun bul unup bul unmadé
Tapu ve Kadastro Genel M¢eder |l ¢gfmi nT AeKdB KISe ns i vset elmii rn d &

ekte sunulan tapu kayeéet bel gel erine g°re rapor konus

akajedaki notl ar bulunmaktadeér.

Beyanlar Hanesinde (Msktereken)
T DijéKonusu: Kentselkadimakalaa®endd 06.12.2021/311
T Y°netPRilmné: 22/10/1999 ( Tairrithi lvree nyiekvtmiry.e) bel

T H:15.50 m irtifasénda geliktirilecek projeni
gote¢r ¢l mesine karar verilmiktir lerup 5 HaAMO®91 SAY|

Muafiyetsiz) (Tarih ve yevmiye belirtil memicktir

10.3. Takyi dat A- &kl amal ar &

Dejerl emeye konu takénmazlbayanlay,zeals@atié mgeengbkhheyec

ve déddgrieret kil eyecek nitelikte dejildir.

LOTUS




11. BELEDKYE KNCELEMELERK

111, Kmar Dur umu

ki kl i Bel edi yesi Kmar Mederl ¢ ¢bnde yapehwmsn temas
t akénan&my er al déj é&24.p62006 e tasdik tarihli ve 13.09.2013, 16.05.2008,
21.06.2017, 22.03.2021 t adi | at 1bl@c@yIl&,ekl i ki k|l i MeUyguama ve ¢Cevr
Kmar Pl ainfécda et + aHamwetndda kal déj é ve yawaE]l éakarai kairkil
ol dutfeuspi t edi |l mi ktir

Knkaat Ni zameée: TAB:®B5, N i,z:alm50

Yapél an temasl arda parselin herhangi bir terkinin ol

Not: 23.11.2018 Tarih ve 6888 Sayeéelée Kurul &aKhape il e

edi |l mi Kl4o11wWp. 2021 Tari h ve 9723 ffashy @il béa rKeusriu |k aKkladréarréél mé

11.2. Kmar Dosyasé Kncel emesi

ki kl i Bel edi yesi Kmar Mederl ¢7 ¢ arkivinde yapeéel an
16.06.1993 tarih ve 93/ 1@75 |leaRel.d@7miled®09i tmrojh ve R:
mimari tadilat projesi ile yol kotu alte 3, yol kotu ¢st¢ 6 ol ma
adet bajémséz b°l¢m i -in tanzim e@78Mmi xaVM@l. ®7Y4A4PO3RuEk
y ol kotu alteée 2, maoH &kxodrue ¢tsdapl &dmod8 kat ve 13 adet b

tanzim edilmik 29.07.1999 tarih ve 52/5713 sayeéelée T

tarih ve 631 -R-85126 sayél é Yapé Kuli moenlae KitVERTaplBmitah e s i

sisteminde ise kas mimafak@gmaje incelenmixktir. Takeén
uygun konum ve b¢gyekl ¢ktedir. Ancak yerinde fiziksel
halinde i kyeri/ ofis ol ar ak kull anél abDEej er lhecanieede ge't
hali hazér flomlkisary@mht khatte al eénméxkt ér .

Dosyasé i-erisinde ayreéeca 1, 2 ve 4 bajemséz b°l ¢n
tanzim edilmik Yapé Tatil Tutanakl aré ile Encg¢gmen Ke
konu t adaa maatzk i et medijindenkated eall @mealmé dti &r .

AKIN 1!
LOTUS Q TEKSTIL




11.3. Enc¢men Kararl ar é, Mahkeme Kararl ar e, Pl

ki kl i Bel edi yedwisyadali,vi2ndveek i4 bajémséz b°l ¢m numar al
i stinaden tanyapé etdatlimi ktutanakl|l aréeg?®it gl mlgpcrgparen kar al
konusut ak énlana zet ki etmedijinden dejerlemede di kkate al é
Bunun dékeénda, Enc¢gmen karar é, mahkeme karar e, risk.|

rastl anmaméxktér .

114, Yapé Denetim Firmaseée

(Yapeée denetim Kkurul uku vV e dreexit i mhep el ardejpeniel er ile
ol ar ak, 29/ 6/ 2001 tarih ve 4708 sayélée yapé deneti mi hakk:é
yapan yapeé denetim Kkurul uku (ticaret invaneé, adresi vb.
gayri menkul ile ilgild.@i ol arak gearak&«llnart ibridigjii) deneti mler
Dejerl emeye kamu 6bk6al tarih ve 4708 sayeéeleé Yapé
Kanundan °nce inka edilmik olup bu kanun kapsaménda d
115. Gayri menkul ¢n Enerji Verimlilik Sertifika

Enerji Kimlik Belgesi bilgisi bulunma maktadeéer .

116. Son | - Yeél i -erisindeki Huk uKk i Durumdan K
11.6.1. Tapu M¢cgderl ¢j ¢ Bilgilerdi

11.6.1.1. Son | - Yeél K-inde ger-ekleken além satém bilggil
Takeénmadd.n2a2018 tarihinde Ak éTekstii A. kadéna tesci | seodnirlansiékn doal up

bakkaca birkdel mam&kt ér .

11.6.2. Belediye Bilgileri

11.6.2.1. Kmar Pl anénda Meydana Gelen DejickikIlikIler, Kan
v.b. Bilgiler
Takeénma 24.06.2006 tasdik tarihli ve 13.09.2013, 16.05.2008, 21.06.2017,

22.03.2021 tadilat onayl e, 1/ 100@s?! Uglgluil akiiak KimaMe Pk ¢

ATi caret + aKamEkalamakta ol up her hangi bir dejickikIlik
Her hangi bir kamul aktérma ikl emi bul unmamaktadér.
11.6.3. Gayrimenkule KIlIikkin Ol arak Yapeél mék S°zI|l ekmel el
Vaadi S°zIl ekmel er i, nkaatatKaSr°kzd le&jmee | K r i ve Hasél at
S°zl ekmeler vb.) Klikkin Bilgiler
Herhangi bir bilgi bulunmamaktadeéer.

11.6.4. Ruhsat Al énméck Yapél arda Yapél an Deji ki klikler
Kanunubénun 21. Maddesi Kapsaménda Yeniden Ruhsat /
Dej ikclii kl er Ol up Ol madéjé Hakkénda Bil gi

Takénmazl arén yer al R®X20C rtadih Ve i63la y-&®-85426t nol u Yapé

Kull anma Kzin Belgesi mevcut olup kat m¢l ki yeti kur ul

LOTUS




12. TAKI NMARA N ¢EVRE VE KONUMU

Dejerl emeye kormziar, t Kk é mhbilh,] K KI - eBlé K r ut iMahallesi,
Mat baacé Osmanbey Gemak ®laza N944 adh 7 15 parsel ) adresinde yer alan
10ve 11 nolu baj émséz b°l ¢mlerdir

tevresiznrthen kdgkk©anor mal ikgtelr amessfkiesn/ ol arak kul |l a
bitikgkamdainnka e dindlamieki Kk mer kyezalmakt adér .

T a K € n ma Halasgargazi Caddesi ve Rumeli Caddesi ile At at ¢r k Mgizwrelsii
Hami di ye Etfal EJjitim veAmarikanias@amesna, CiHys sNi aknaenshMdVikvé
Osmanbey Metr o yaksétna smesmmueedal makt adér .

U akéem toplu takema ara-|laréyla ve °zel ara-1|lar il

B°l gede alt yapé sorunu bulunmamakta olup kamu hiz

Konum Krokisi

AKIN *°
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12.1. B°l ge Anali zi

12.1.1. Kstanbul KI i

Kstanbygd k'ide yer al an K e h81rilindegne b i¢rlikdeikaminn en;] |
kal abal ek, ekonea&kmnilk ¢veel sasyadan en °nemli Kehridir. k
a-éséndan d¢nyada 34., n¢gfus a-éseéndan bel edi ye S én
séral amaya gere Avrupa' da Lagostt ani ,sodgayaadat énsée sér
al maktadeéer .

2020 yeéelé itibariyle n¢gfusu 15.462.452 kikidir.

Kstanbul 41A K, 29A D koordindgtaltal €mdaYay @&machd £
doju&Kacael i Yarnédnand asé ol ukur .
Kuzeyde Karadeniz , g ¢ n eMarthara Denizi ve
ortada Kst anbul '"Bdbdmze ol ukan kent
Kkuzeybadlte&d a' daa | b &graly & bat éda

Tekirdaj ' @erkkejzle®dy,l u g¢e¢neybat éeda
Tekirdaj'a Ma r meajr laé Erejlisi
kuzeydoKacakld' ne bkagnceer adoj uda

Kocaeli ' nkerlhejzd @&neydojuda Kocael
bajGebzei | - el eri ile komkudur. Kstanbul '"u @&Vwrupx,t uran vy
Kocaeli ise Asyaanakar al aréndadér . KKesrt tainrb u b ritBaey érata k ik i ket a

birl extirir YavuB 8(ltanzSdlimk i Fatih Sultan Mehmet ve 15 Temmuz Kkehi tl er
Kepr¢kentiin i ki yakaséné Khianmbiul i n®ypcaayel Ha l'ii -

-evreleyecek kekilkulzee yThyatkd syéenchd nkur ul mukt ur .

Karadeniz ile Marmara Denizi'ni bajl ayan ve Asya
Boj azé' snahiewl iji yapmasé nedeniyle, Kstanbul '"un jeopo

Kstanbul '"un y¢ksek ngfusu ve il eri sanayi sekt°
sékéntéye da beraberinde getirmektedir. Hava, su ve t
s ér-aar peék kemeéel eliemeti msi zI| i kt en kaynakl anan g°rg¢nt ¢
i kincil sorunlar da g°ze -arpmaktader.
Kstanbul "un topl amB39 iill--ed sAvirwegradéYiakias é 1 Ahadolui s e
Yakasn@ader . Malar| &Ar navut Re gkehivic gl Ba] célBah-el jievl er

Bakér,kByakakkehBaryrampaBaki kt 8eykoz, Beyl i kdgBzeegyoj !l u
B¢y ¢ k- ek meatea,l] €ak me k °Egenler, Esenyurt, Ey ¢,pFatih, Gazi osmanpacxka
G¢ngo°reEadekXpj et h&artal, K¢ - ¢ k - e k, maltepe , Pendik, Sancaktepe ,

Sar &,y 8ilivii, Sultanbeyli , Sultangazi , ki | &i kIlTuzla, | mr anj yekg¢dae

Zeytinburnu i | - el eri di r .
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https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye%27nin_illeri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Lagos
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87atalca_Yar%C4%B1madas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli_Yar%C4%B1madas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Karadeniz
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekirda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Saray,_Tekirda%C4%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87erkezk%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87orlu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Marmara_Ere%C4%9Flisi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kocaeli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kand%C4%B1ra
https://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%B6rfez,_Kocaeli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Gebze
https://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Asya
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih_Sultan_Mehmet_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Hali%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87arp%C4%B1k_kentle%C5%9Fme
https://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
http://tr.wikipedia.org/wiki/Adalar,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Arnavutk%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ata%C5%9Fehir,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Avc%C4%B1lar,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C4%9Fc%C4%B1lar,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bah%C3%A7elievler,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bak%C4%B1rk%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ba%C5%9Fak%C5%9Fehir,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bayrampa%C5%9Fa,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Be%C5%9Fikta%C5%9F,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Beykoz,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Beylikd%C3%BCz%C3%BC,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Beyo%C4%9Flu,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCk%C3%A7ekmece,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87atalca,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87ekmek%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Esenler,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Esenyurt,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ey%C3%BCp,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Gaziosmanpa%C5%9Fa,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCng%C3%B6ren,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kad%C4%B1k%C3%B6y,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ka%C4%9F%C4%B1th%C3%A2ne,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Kartal,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/K%C3%BC%C3%A7%C3%BCk%C3%A7ekmece,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Maltepe,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Pendik,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sancaktepe,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1yer,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Silivri,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sultanbeyli,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sultangazi,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Eile,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Ei%C5%9Fli,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Tuzla,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Cmraniye,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%9Csk%C3%BCdar,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytinburnu,_%C4%B0stanbul

Kstanbul un tari hi semtl|l erinden batéya ve Kkuzeye
gor ¢l ¢r. En yéiksek vgekdefliesnl erbimwmpar é Yakasé

©zel ILevknt ,eMeci di yve M8skak' t a t opl Anadhkkno, 'Ymmka s é s e Kadeéek?©°y

e s i Knodzeykai tmafhé@a |l | e s i di kkat -eker.

Son yéllarda inka edilen -0k y¢/¢kkgemesiyapgekar,ngnegf

al eénarak yapél mékl ardeéer . kehrin hézla geniklemesinde
dékéna dojru il erl emektedir. kehrin sahip ol duj u
konutlar, Avr upa Yhdak a shallunan Levent, Mecid i y e k@ Maslak semtlerinde

topl anméxkteéer. Levent ve Etiler'de -ok sayéda al ékver
b¢yek Kirket ve bankal arénén °nemli &ir ¥YXa&lsengd dUn dmhd e

finans Kurul ukl ar é@énén oper aisyfarz | ane vleezGebri e Palngdé rka
kaymékt ér .
Kstanbul , kara ve deniz ticaret yoll arénén bir k

nedeni yl e Te¢rkiye' de ekonomi k yakameéné neeankeernzda 0d nmu K

b¢y¢sanayi mer kezi dir . Terkiye' deki %294d rsd ynii iksaatrikled amaarké 1
Yakl akek %®8al iak end¢striyel al ana sahiptir. Kstan
alanda; meyve ,zeyti nKk@aé gmuk vet ¢t gnbi sréenl oer el de et me
Ay r égcéadsanayi, tekstil ¢ r et ipreit,r ol skauni,emei al ,elariy a
kimya , i | ,aelektronik , cam, teknol oj i k making r gombtie r, y | a kK € m
ar a-,kaarfeee kO] et crad rklodrli¢, i ekntliem °neml i sanayi oréenl

yer al maktadeér.

Ticaret, Kstanbul " un gelirinde en b¢yeék paya S
sektor¢n gel i kmesinde Boj az k©prgilhbeiri menke zAlsegyra areas.
uzanan ot oyoldeéeayweekn kat kése vardeéer. Ayné «kKkekil de demiryol
bajl anmasé ve b¢gyéek |Iimanl aré ol masé da ekt %krogn uglak eet k
topl anf@dh®@'nsi ni ol ukturur. Dekal ém ve déeksatém konus
-apénda birinci séradadér. T¢rkiye'de hizmet veren °©
yayén yapan gazetelerin, tel evizyon karya@&lnlearrl &@mwé@ m,i nuli
t ¢ megne yakénéneén genel mer kezl eri Kstanbul ' da

ekonomisinde bankac®dlieghklikte -bhbetEBEermme %wWbKticrgkan bir pa

sahiptir.

T¢e¢rkiye'nin begyéek sanayi Kurulukl aréndan pek -o0oju
Kstanbul '"da bulunmaktadeér. Kl de madeni eKya, maki ne,
dokuma, konfeksiyon, hazeér géda, cam, por 86dlien ve -
yéll ar én bakwé&h'da yake&n ol an sanayi, ticaretten son

sektordg¢r .
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Levent,_Be%C5%9Fikta%C5%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mecidiyek%C3%B6y,_%C5%9Ei%C5%9Fli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Maslak
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kozyata%C4%9F%C4%B1,_Kad%C4%B1k%C3%B6y
https://tr.wikipedia.org/wiki/Avrupa_Yakas%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Levent,_Be%C5%9Fikta%C5%9F
https://tr.wikipedia.org/wiki/Mecidiyek%C3%B6y,_%C5%9Ei%C5%9Fli
https://tr.wikipedia.org/wiki/Maslak
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sanayi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Meyve
https://tr.wikipedia.org/wiki/Zeytinya%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0pek_(Lif)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Pamuk
https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCt%C3%BCn
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C4%B1da
https://tr.wikipedia.org/wiki/Tekstil
https://tr.wikipedia.org/wiki/Petrol_%C3%BCr%C3%BCnleri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kau%C3%A7uk
https://tr.wikipedia.org/wiki/Metal
https://tr.wikipedia.org/wiki/Deri
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kimya
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0la%C3%A7
https://tr.wikipedia.org/wiki/Elektronik
https://tr.wikipedia.org/wiki/Cam
https://tr.wikipedia.org/wiki/Makine
https://tr.wikipedia.org/wiki/Otomotiv
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ula%C5%9F%C4%B1m_ara%C3%A7lar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ula%C5%9F%C4%B1m_ara%C3%A7lar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ula%C5%9F%C4%B1m_ara%C3%A7lar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ka%C4%9F%C4%B1t
https://tr.wikipedia.org/wiki/Alkoll%C3%BC_i%C3%A7ki
https://tr.wikipedia.org/wiki/Otoyol
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bankac%C4%B1l%C4%B1k

Kstanbul genelinde t¢m orman al anlaré koruma alteé

miktarda or ma n cféa aélki yet i yeéeretel mektedir.
Kstanbul "un tarihi, aneéet | aBojvaea ysagphéitp acléma sféa zn ead &
g°zde tmerkezl erinden biridir. Ancak 2016 yéleée itibar

d° nemi bakl amékteéer.

Kstanbul ' da ul akeém kar a, hava, deni z vV e demir
yapéel maktader . kehir -, Kehirleraraseé vV e ul usl ar
mer kezlere sahiptir. Kl de havayolu wul akéménén yapeéel
kuzeyinde yer alan Kstanbul Havali manédnén yapémé ta
bakl anméxkt ér . Yurti - vV e yurtdeéexkeée pek - ok mer keze

m¢mlnder . KI deki h a vKasltiammabnull a r éHhadvaanlAivma p & Yakasé'n

Arnavut k°y iSla-be diiands®;k - en Hae aAnhmdolku Yakasé' nda Pend

yer Kls@dra.nbul Havali mané hava ul akeéménda en b¢gyéik paye
Karayoluyl a ul akéme i se Kstanbul ' &a a® delylgikk lbei rk

paya sahiptir. Terkiye' ni Ger e é sYuraamstann,eBulgaristan aipir € ¢ a

k omku ¢l kel er e Kstanbul ' dan dédhadodban YaHawmre éndavar

Ot ogar8Avrupa dapsk B8g§ ¢ R Kst an b uHizmetOveongkéedie Kst anbul

Ot ogarmetrayla kent mer kezine bajlanmaktadér.

Demiryolu ise bu iki ulakéeém yoluna oranla daha az
Kst an b uBH s kdiaknédhkara, ,Konya, Adana, Bitlis, Van gi b yurti - mer kez
Yunanistan, Bulgaristan, Romanya, S é r lan, Macaristan, Kr aBuriye ve lrak gi b deéek
mer kezlere tren seferl eri vardeéer .

Deni z yoluyl a i se i | de d¢zenld i ul akéem yal nézc

Kst anbuVYalova'gan Bal é Kesivie Bursa'ya feribot ve araba wvap
Kst anbul 'naltiristlkama -1 arl a gelen m¢gnferit gemiler déekeéend,
seferi yoktur.

Kstanbul ' da Kehir io- i ul akéem i se be¢yeék bir S |
saj |l agBHT kehir hatl ar & wamurzl atr &kigd Owramyady.e metra
feni kel er vV e teleferi Kstlhhabluar é dé ak édnamidb k.° hi zmet

saj | alCdh; dol muxkl ar , yol cu motorl aré ve ticari t aks

ulakém ajéna sahiptir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/Ormanc%C4%B1l%C4%B1k
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Bo%C4%9Faz%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Atat%C3%BCrk_Havaliman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Sabiha_G%C3%B6k%C3%A7en_Havaliman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/G%C3%BCrcistan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yunanistan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bulgaristan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Harem_Otogar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Harem_Otogar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Harem_Otogar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCk_%C4%B0stanbul_Otogar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/M1_hatt%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yalova
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Liman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0ETT
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0DO
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stanbul_Ula%C5%9F%C4%B1m_A.%C5%9E.
https://tr.wikipedia.org/wiki/TCDD

12.1.2. ki kKKIli- esi

ki kl i i Intewli , KIKisGrmin batésénda yer al er . 1987"' de
sonr a il -e toprakl ar é i kiye bol ¢nmg¢ K durumdadeér .
Beki ktak, g¢neyde Kajeéethane, batéda da Ey¢p il -el eriy
i se baté we KiOJjzZdaydhne, doju ve g¢neydojuda Beki kt ak,
Beyojlu il -elerine komkudur.
Kérsal yerl ekmesi ol may
il -esi 25 mahall eden ol uk
KAGITHANE
ABozkurt, Cumhurivyet, D
Eskikehir, Ergenekon, E s
Feri k°y, Ful ya, Gg |l bahar,
Hal i de Edip Adévar, Hal i |
BESIKTAS Hal ©sk©rgazi , Kne°nyg, Kz z
ILCESI
¢ci ftliji, Kaptanpacka,
Ma h mut kevket Paka, Meci d
ILGESI Merkez (kikli), Mekrutiyet
Paka, Tekvikiye ve Yayl ado mahalleleridir.
ki kl i Camii ' nden B¢yd&jlreu ee Llaid dtersamnay ve KETT gar
vV e -evresine yapél an be¢yeék bl okl ar da otell er, i Ky e
bul unmaktader. Hal ©s k©r gazi Caddesi szerinde i ki yan
ejlence yerleri s emtie rceanrgli énli € kk azea nldénmdnakt adeéer . Kl - ed
ve sinemal arén yané sér a, Letf e Kérdar Kongre Sal onl
A-ékhava Tiyatrosu, kehir Tiyatrol ar e Har bi ye Sahne
Mar mara ve Yél déz eTleekrniinki nj nbiavzeér shitr i ml er i ki kl i Kl - es

al maktadeér .
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Ki kl i Kurulukundan itibaren ¢st sosyo ekonomi k ka
ve azénl éklarén da rajbet ettikleri bir semt ol muktu
°l¢e-de deji kse de hal en Kstanbul 6daki azénl ékl arén b

bulunduk!l aré nadir semtl|l erdendir.

ki kl i il -esinin n¢gfusu Kstanbul '"un b¢gten dijer il
sahne ol muktur . 1980"' | er deK&jkéityhea neegptnE mmaséwnlgcdaugar é& vy
déeKmegKt ¢r . 2011 ADNKS'ne g°re il-e sénérlareée i-inde
yé¢zde 85" i il -enin g¢neyinde yakamaktadeéer.

ki kIl i il -esi hezla dejikim i-inde 21. yeé¢zyél Kst a
ik ve finans merkezi ol ma durumundadér. Ticaret ve hi
bir paya sahiptir. Ki k1l i KI -esi'"nde yakayanl arén Kst.

dekenegl se de, ki kIl i kat ma dejer a-é&sasgabipin Kstanbul il

ki kil Meci di yie IESegtepe 7 Levent - Mas | ak aksendih ywXareare

Caddesi ¢ zerinde ve -evresindeki b°l ge Tg¢r knd igealnmsi ksteikrt.© i
Kstanbul "un i ki yakaséné birbirine bajlayan k°prg¢
yoll aré ki kl/ Kl - esBojnalzin- ig éKrfojpekny €Bleikri.kt ak KJI-L esi ' ne

Otoyolu, Meci di y @k °hyi r viyad¢kl ea at €1 k& e éne #idern eFatih

Sul tan MehmetndeK gefen (G2 Otoyolu ise Sar é yeeBe ki kitla-kel er i séneér |l

i-inden ge-tikten sonra ki kl:@ KI - esi sénérl aréna gir-r

Kl - esi nekigkd-ier@amini bakl ayép Saréyer KIB-¢eys¢ik'dneer e k a d a

Caddesi bu i ki -evreyoluyl a daé dkdesshi aoraee g Kedif akaAWMet ro hat

(M2 Hatté) b¢ye¢k késmé kikli sénérlaré i-inden ge- mek
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http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCkdere_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCkdere_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCkdere_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bo%C4%9Fazi%C3%A7i_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/O-1_Otoyolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/O-1_Otoyolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Mecidiyek%C3%B6y
http://tr.wikipedia.org/wiki/Ka%C4%9F%C4%B1thane,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih_Sultan_Mehmet_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fatih_Sultan_Mehmet_K%C3%B6pr%C3%BCs%C3%BC
http://tr.wikipedia.org/wiki/O-2_Otoyolu
http://tr.wikipedia.org/wiki/Sar%C4%B1yer,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/Be%C5%9Fikta%C5%9F,_%C4%B0stanbul
http://tr.wikipedia.org/wiki/%C5%9Ei%C5%9Fli_Camii
http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCkdere_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCkdere_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/B%C3%BCy%C3%BCkdere_Caddesi
http://tr.wikipedia.org/wiki/M2_hatt%C4%B1

121. D¢nya Ekonomi sine Genel Bakéck

K¢resel ekonomi k b¢y¢me 20i1r8 g/ rl emtdea -siaj rhiawt i r .

ni speten senkroni ze bir ejilim izl eyen b¢yé me trer
dej i Ki mler izl ediiji bir d°nem ol muktur. 2017 yél én
toplam gayrisafi yurti-i haséléeatvtea K4363B seyiyesirele hé z én én
ger -ekl exktiiji gzl enmi ktir. B¢y ¢ me hezéendaki yavackl
Avrupa b°l gesi ve Japonyabda hissedil mik olup Ameri
dékénda kal méxkteéer. Ancak Ameri kaménén paekadd®ké makondn
ile destekl enmesini de g°z ardé etmemek gerekir. G
Hi ndi stan g¢-1¢ bir toparl anma yakamék, bu esnada Ru
iy performansl ar g°stermiktir. tim ekokRemamamEgeéya

2019 vyéelénéen Araleéek ayéeénda ¢indin WuWRanvikenmtsi nd:i

20206nin ikinci ayendan itibaren t¢m D¢nyabya yayél a
alténa alénmasé i-in alénan °nlemlean-nm&kion®&mi | Erhangy
piyasal ar salgénén olasé olumsuz etkilerinden dol ayé
FED ol mak iczere mer kez bankal ar éneén par asal geni k|l
keésmen toparl anma yakanmék. 2019 yeéel éiokhleekofotiik9 or anén
b¢yemeyi 2020 vyelénda %3,3 daralma takip etmiktir.

ekonominin 2021 yélénda %6 oranénda b¢ye¢me yakal amas

2021 yélé akél amal arén hezla yapél maya -al ékeéel d:¢
oranda k al kt €7 é& bir d°nem ol muktur. Yél én son -eyrejini
etkisinden kurtulup normall ekme y°n¢gnde ademlar at ar
az gelikmik ¢l kede vaka sayélarée artamaya devam et me
et mesi amax&n bekl enilen hézda yapél amamasé ve Vviryg
sebebiyl e tam anl améeyl a bir toparl anmanén ne Z am;
belirsizIlijini korumaktadér . Bu s¢re-te gel i kKmi K é

enfl asyon oranl airéké&wynalkplaen dg enl i -talge tleagediziklerindera r z
tedari k zincirlerindeki s o r u n4hiammettalebindenave Anserika t e k no |l o] i

ile ¢in araséndaki Ticari -ekikmeden kaynakl andéjé s
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Bazé |l kelerin 2020Mmev®Oram2hbryéell arén B¢y

L ke 2020 2021(¥ng°r ¢
¢in 2.3 8.1
ABD -4.6 7.0
Rusya -3 4.4
Suudi Arabistan -4.1 8.1
Fransa -8 5.8
Almanya -4.8 3.6
Kt al ya -8.9 4.9
Japonya -4.7 2.8
Meksika -8.3 6.3
Kspanya -10.8 -6.2
Kngiltere -9.8 7.0
T¢erkiye 1.8 9
Brezilya -4.1 5.&
Kanada -5.3 6.3
G¢e¢ney Afri ka -7 4
Nijerya -1.8 2.5
Hindistan -7.3 9.5
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122. T¢rkiyednin Makroekonomi k G°r ¢ng¢ mg

2008 yél endaki k¢resel ekonomi k krizden sonr a
toparl anma g@gicrmicki nel up 2014, 2015 vyeéllaréenda GYSH bi
ve %6,1 seviyelerinde artméxkter. 2016 yel é, pek -o0k
hézénén yavakl adéjé bir d°Pnem ol muk 2017 yeélénda %7, E
oranl ar énnyéakktaélra 2019 yéel énda b¢gye¢gme orané 0,9 ol arak

2020 yéléend® Gavigégnéneén ol umsuz etkisiyle yéleén

oranénda daral ma kaydedil mi ktir. 2020 yélé itibariyl
D¢nyadnén 19. AMviryuipka 6enkéonn o/mi s i di r .

2004 yéléndan itibaren -ift hanel.i seviyelerin alt
yélénda % 11,1, 2018 yéléenda %16,3, 2019 yeéléenda %
oranénda ger-eklekmi ktir. 2020 yeéelen&E€&kim yekeni ayné&i :

re %19,89 dur. TJ/FE bir °nceki aya g°re dejikim ora

«Q
o

TUFE yillik degisim oranlar (%), Ekim 2021

20

w

‘10‘11‘12I01102‘03\’()&105106‘07\’08]09‘10\}11112 01:02‘\03‘04{05]06‘07108[09‘\10_‘
2018 2020 2021

Kaynak: T, KK

KksizIlik oranlare i-%%3 samal4e jyéenddaa s¥%lylr et mekt ey di
ayeé itibariyl e mevsim et ki sinden a7 é gsedyesindel mé K i K
ger - ekl ekkKkiskitzi rsayésé bir ©°nceki yél én ayné -eyrejin
Tarém dékeé iksizlik orané 2,9 puanleéek azal ék il e %18,

yel e Eyl ¢l d°nemi nde, bir °Aceki2 yméeél gonayld8& 6? me kii xeé
652 bin ki«ki, i stihdam orané ise 2,8 puanl ek artexk il

¥demel er dengesi taraféenda ise 2018 yélénda %75 o
orané 2019 yélénda %77,2, 2020 yeél énda 2ils ey €%8&6 Eoyll a;rl a k

itibariyle 12 ayl ék cari i Kkl emler a-éjé& 18.444.000.00
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Ki Ki Bakéna D¢ken GSYH (USD)
Kisi Bagina Diigen GSYH, ABD Dolan
2 10 Y0 “’?‘- e‘
woe V98 lnv.- S

WOy Rap O3

¥ Koy Ry Q9VW Clat ot K Gam) Parmes|

Temel Ekonomik Gostergeler

13 ARTYSH, 003 Syamiannyla,
Cart Piyuttarls, Mityar 1L
LS ¥ie, Carl Flyattacts, Mitgar § i LETE
Fus, W 0y 4 ns [T
| BASINA GSTH, Cart Fiyatiarta, § 293 ® 20 [ X
T [GTS, F.O.0.) Miyos § 177, 1 160.4
D1 INRACATIG TSV GSYM N 2, piY LEN,
THALAT (G5, CAFL Miyon § 13, n 1y
THALAT{O TS/ GS v, % 244 29! o, 30.4
IACATIN [TMALATI KARFEAMA DRANI 1%,
ors) 0.1 T s 7.4
ENHAT GELEMES, ASher § % 22, LK, z 294 10,2
UDAN TABANCS YATRRIMLAR (GRIS),
s 1, SEF TV | i+ L) X
ISLEMLER OENGESI/OSYH, % -3 A0 ) 3.4 44 2, 1 -
JUCUNE KATEMA ORANL % 404 14 10 24 1.2 430 40 4
ORANL % 1 10, 10.9 10 1 7 1.3
RANL, % (13 . a7, 457 as
FE., 4On ikt ayhk ortatamatars gire degigin)
%) (v 7.1 IA 1L o, 18 1229
Kaynak:T. C. Ekonomi Bakanl &7 é& Ekonomi k G°r¢ngm (Ekim 202
D°nemler Ktibariyle B¢gyeéeme Oranl ar é
Te¢rkiye @vw@ioéomiwi j kinci -eyrejinde ge-en yélén ayné df
20032020 d°neminde T¢rkiye Ekonomisinde yéllék ortalan
Dénemler itibariyla GSYH Bilylime Oranlar (%)
anr
1y
= o " ns
we | e () o
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202202 2

Bey e me

Tahmi

n i

er

Ban Utke-Ulke Gruplarnna lligkin 8iylime Tahminleri (%)

:

Diinya Avro Baigesi ABD Breeiiya Rusya Hindistan CHC laponya
6,3 4,1 7.3
5,0 5,2 9,5
2022 4,9 a3 5,2 15 2,9 8,5 3,2
2020 -3.4 5,5 3.4 4,4 2,5 2.3 -4.§
2021 5.7 5.3 6,0 5,2 2,7 9,7 2,5
2022 as a, 3, 23 3,4 7, 2,1
2019 2,5 1,3 22 14 2,0 4,0 0,0
2020 3,5 6,6 3,5 -4,1 3,0 7,3 23 47
2021 56 a2 6.8 4,5 3,2 8,3 8, 2.9
Kaynak: T.C. EkonomiBakaal] € Ekonomi k G°r¢negm (Ekim 2021)
Mer kezi Y°netim B¢gt-e Ger-eklekmeler
2021 yéele Eyl ¢l ayénda mer kezi y°netim bg¢gt - gelirle
141,5 milyar TL ol muk ve b¢t-e 23, mil yar
TL 60.000.000 | ‘ ' ‘ | l |
5953885883 1Ns80308588
AR oA ey
5222222222222\2222«2&
LSS Hirk Jutge Gaderls
Dojrudaambarfnce Yatéréemlar (Milyon USD)
Dogrudan Yabanci Yatinmlar (Milyon ABD Dolan)
753%
Kaynak:T. C. Ekonomi Bakanl éj]é& Ekonomi k G°r¢ngm (Ekim 202
24
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12.3. Mevcut Ekonomi k Kokull ar én, Gayri menkul Pi
Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

'l kemi zde ©°zelli kle 2001 yél énda ayna kda°nmenm,e kyoankoam akn
dijer krizlere paralel olarak t¢m sekt°rl erde ol duj
°neml i °l - ¢de bir daral mayl 20063 nd?nemméadteér gay20 Onk |
fiyatl arénda eskiye oranla ciddi d ¢ K ¢ K demecekkamlar a n mé Kk, a
azal mékter.

Sonr aki yéll arda kaydedilen olumlu gelikmelerl e,
bakl|l amécxk; gayri menkul ve 1inkKkaat sekt®r ¢nde-2005% Yy ¢ me ke
yéll arénda olukan arz ve tal ep delnegpe svien dkeéks é ttlué aarsz,z |
hezla yukaré -ekmiktir. Bu dengesiz b¢gyéeme ve artéxl
dojru gayri menkul piyasasé sékéntéleé bir s¢rece girmi

2007 yélénda T¢rkiye i -in i - siyasetin ajwr basteé
gayri menkul sekt®°r¢n¢g durgunl aktérdéejée g°zlenmiktir.
yakanan sékéntel ar, d¢nya piyasaséndaki dar al ma, A
olumsuz gelikmeler devam et miktir. 2008 yeéeloddida i se
-al kantélar ge-irmiktir. Yékéel maz diye de¢egkegneglen bir -
dengeler dejikmiktir.

Daha °nce Té¢rkiyedye ol duk- a talepkar davranan
yatérém fonu ve yatéréem kurulukuséhdal twéma&tiadier bels
krizin etkilerinin devam ettiiji d°nemde reel sektor v

¥te yandan 2009 yélé gayri menkul a-éséndan d¢nyad
ol maméexkt éer . K-inde bulunduj umuz y €élsleanrd a @ a yfrii nmaennsknual n d
se-ici ol unan yeéellarder. Finans kuruml ar € son d°n
finansmané a-éséndan kaynakl arénée kullandérmak i -in a

2010 i-erisinde ise siyasi ve ekonomi k mesigle i | er i n
gayri menkul yatérémlarénda daha -ok naki't parasée ol
portfoy¢, edinmeye -aleéexkxteéeje bir yel ol muk ve az da
Ge-mi Kk d°nem bize gayri menkul sekt®r ¢nde rimenkul d° nemde
créenl oerii fiferi kil ebilir fiyatl eo ol duju s¢rece sat él
verilere bakéldéjénda 2010 yéléndaki ol umlu gel i kmel
etmi Ktir.

2017 yél éndan itibaren, bekerikiwea , j edPpvalzi t k kr | eatr
yakanan dal gal anmal ar ve finansman i mk©nl|l arénén dar al
i K g¢ce¢e maliyetl eri geliktiricilerin °deme zorl uju ya

25
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'l kemi zdeki ekonomi k di nami kl er i nemhede | ygde e

sekt©°re destek ol an i nkaat sekt°r¢nde yakanan bu
fiyatl amal arénda optimizasyona ve ¢retilen toplam ¢ni
d¢KéKe y ol a- mékter. Banka faiz oranl ar én één y¢ks
enstr¢manl ara y°nel mesi de yatérém ama-1é& gayri menkul

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
Yiizolgimii (m2)

350.000.000,00
300.000.000,00 -
250.000.000,00 -
200.000.000,00
150.000.000,00
100.000.000,00 . — -
50.000.000,00 | } 1 i  —

0,00 ' : '

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Konut Satis adedi
1.600.000
1.400.000
200,000 ---""’____-——-—-"'----___;’f”\\\\\\
1.000.000
800.000

600.000
400.000

200.000
3 2014 2015 20 2017 18 20 2020 2021

<

2021 Yil insaat Maliyet Endeksi Degisim
Orani (%)

8,00
7,00
6,00
5,00
4,00
3,00
2,00
1,00
0,00 T o

100 o b‘;" &H ®‘”;
o f R @i,@“ v»,,f & & v‘s

Kaynak: T} KK, 2021 yélé verisi 9 ayleékter
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2018 yélénda de¢gkegk bir performans -izen inkaat S
itibariyle toparl anma s¢aeekee |l gnmeni RO2O. yBU érhén [
d°neminde de devam etmicktir. Ancak 2019 yeéeléenén Ar e

Covid-19 sal génénén 2020 yeéelé Mart ayénda ¢l kemi zde ye

olumsuz =etkilenmik ve gayri mentkaun psaeyké&ré ¢a lbnué kd werrg u nKk
s¢reci sonrasé TCMB ve BDDK taraféendan a-éklanan kar
yansémecxk, konut kredi si fai zl erindeki d¢KéeK ve kampan

konut satéklaréné rekor seviyelere ulaktérméxkteéer.

Ti car i hareketl il ijin sajl anmasé amaceéeyl a pi yasay
kurl arénda ve fiyatlar genel seviyesinde be¢yeék arte
Bankasé parasal sékél akma politikasé wuygul amaya bacxk
sonrasénda bankal arén | ikidite kaynakl aré keésél mécx, b
a-mexkteéer. 2021 yeéele Eyl ¢l ayenda bir °nceki aya g°r
Endeksi bir °nceki yél én ayné ayéna g°re nominal ol

oranénda artmécxkter.

Knkaat mal i yetl erinin arttéjé ve risk i Kt ahénén
azal mék bu da konut arzénda d¢kéeke yol a- mékt ér . Kon
hal kéeénén gayrimenkule olan dojalkutigatésdaipyacanae &an
vV e enfl asyon oranéena@aki atnheémi n2d20fi yatl ar én yé¢ksel

ol muktur. Ayréca yabancélara yapélan sateéexklar b°l gese

124, T¢rkiye Gayri menkul Piyasaséné Bekleyen Feé
Tehditler:

T Covid-19 Salgénénén k¢resel anlamda yarattéjeé belirsi
f D°viz kurunda yakanan y¢kseliklerin maliyetler ¢zer
T Té¢rkiyednin mevecut durumu itibariyle jeopolitik ri

ve gelecekméhireyga®nma&l amasé ve talebin azal masé.
Fersatl ar :
T Te¢é¢rkiyebddeki gayri menkul piyasasénén ulusl araraseée

verecek d¢zeyde ol maseé,

Son d°nemde gayrimenkule olan yabanceé il gisinin art
T ¥zellikle kentsel | dfmgx&ynian dcaEtza modern yapéel ar ér

ol masé,

Gen- bir n¢gfus yapéséna sahip ol manén getirdiji dofj
T Kstanbul éun d¢nyanén metropoll erinden birisi ol mas

projelerle (Kstanbul Fi n3ansK°Merr¢k evzee 3P.r oHlaevsdl i mané

ol maya devam edecek ol masé.
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13. YAPININ KNKAAT ¥ZELLKKLERK

KNk AAT TARZI B.AK.

YAK I ~ 21

KNk AAT NKZAMI Ayr ek

KAT ADEDK 9 (2 bodrum+zemin+asma+4 normal kat +-atée)k
BAJI MSI Z B¥L! M NO |10 11

BR! T KULLANAMI A Br ¢ t116- m| (%) Br ¢ t108 m| (%
ELEKTRKK kebeke

SU kebeke

KANALKZASYON kebeke

SU DEPOSU Yok

HKDROFOR Yok

JENERAT¥R Yok

YANGI N TESKSATI Yok

I SI TMA SKSTEMK Mevcut

Gl VENLKK/ KAMERA SK/{ Mevcut

PARK YERK Mevcut

SATI k KANKEITK iSat él abiPzell kpine sahiptir
*Onayl & mi mar i yarkdjax ékz eorliamdaekn hesapl anméxkt el
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14. A¢|l KLAMALAR

f Rapora konu t ak @nmaxkloamueh u obina LRBEEO M *y ¢ z° | - 94hlada, 15
noluparsel ¢zerinde yer.al maktader

1 Bina, 2 bodrum, zemin, asma, 4 nor mal ve -até kadpem Olkatbh &upe zer e
13adet bajémséz b°l ¢imden ol ukmaktader.

1T Bina gdviartibkmiacé Osmanpegr Sowéddadmi n kattan sajl anmakt ac

T Onayl é& projenanglfodrien lkat ésd@inak dy&ek©nl ara ailt depol
bodrum katénda 2 adet d egminl lua tdégrkcdka®n2 adet asma katl é
asma kat énda d¢kko©nl ara ai't késemt mal vk hdtbiraddé rt b¢ro
20ker adet daire bulunmaktadeér.

1 4. Normal katta yer alan dai reler -até arasé piyeslidir.

1 10 Nolu Mesken; ~110 m) br ¢t al ana ssaldnjaptre,dél u,pmutfak, 2 oda
vebanyo -Wc haci ml erinden ol ukmaktadér.

1 11 Nolu Mesken; ~ 108 m|] br ¢t al ana ssaldnjaptre,ddl u,pm;utfak, 2 oda
ve banyo -Wc hacimlerinde n ol ukmakt adér .

T Yerinde yapélan incelemelerde takénmazl|l arén ara b©°l
birl exktvieriofdisj/ii kyeri ol arak kul Iteemséliabieldiirl mialte rge

T K- haci ml erldeer zZPeVnCi kapkraas | dévarlar al-é asaéwy zpltasti k, boyal é

tavanlar pl asti k .boysaddaékr haci ml erde zeminler seramik, di
tavanl!l ar plasfTakébmompal @adébakémséz olup tadilat i hti
T Pencere dojramal aré al ¢minyumdan mamul -ift caml édEé

1 Binadék cekdmpwit ol up bi nkaa pgdiwa fkor j € apachke e .

f HOli hazérda binanén t¢gm katl aré ik yeri ama-1é& ol ar

AKIN *°
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15. EN VERKMLK KULLANI M ANALKZK

ABir mel ken fizi ki ol arak m¢mkeén, finansal ol ar ak
i zin verilen vV e dejerl emesi yapéel an mel k¢ en y ¢ ks

kull anémdéro. (UDS Madde 6. 3)

AiYasal arca i zin veril meyen vV e fiziki a-édan m¢ mk
verimlilije sahip en iyi kull aném olrakiziaveriehbemul edi | er
de fizi ki olarak m¢gmkegn ol an bir kull aném, o kull an

ol dujunun dejerl eme uzmané taraféndan a-éklanmaséné

O

—

=~

o))
1

kull anémén ol asé ol duj ulmiul ibted ibdl@mgmndar,t s he
Dijer testlerl e birlikte en y¢ksek dejerl e sonu-1ar

kull anémdér. (UDS madde 6. 4)

Takénmazl ar én konuml uajcaéird &lkd reatk® | g & mer kezi f onk
gel i kKmi ktir. Konu v au € nnauzll aarnéénm!| eme &€ n é n devam et mesi
kull aném kKkekli olacajé kanaatindeyi z.

16. DEJERLENDKRME

Takénmazl arén dejerine etki eden °zet faktorl er:
Gayrimenkullerin ve B°lgenin Olumlu ¥zellikleri
1 Merkezi konum,

T Reklam kabiliyetii ve m¢kteri cel b

T Ul akém i mk©nl arénén kol ayl ej e,

f Tamaml anmék alt yapé,

T Kat m¢l ki yet mhe gkmasé.

Gayrimenkullerin ve B°l gerklerni Ol umsuz ¥zell.

I Tadilat gereksinimi,

T Covid-19 salgené sebebiyle ekonomide yakanan durgunl

AKIN *°
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17. DEJERLEME YAKRIAKI ML A

Dejerl eme yakl akémlarénén uygun ve dejerlenen varl e

di kkat edi | mesi gerekir. Akajéda tanémlanan vV e a- él
kull anél an temel yaklakémlardeéer. Bunl ar Bvayaikagnen¢ , f i yat
ek onomi il kel erine dayanmaktadeéer . TPeanzeal r  dYed kelr a keémeé , y
Gelir Y a k YeaMaglméy e t Yreekdléark. & Bu t e mel dejerl eme yakl ake
farkl e, ayréntéleé uygulama y°ntemlerini i -erir.

Bir varl éja emekkiakl depet hrénén ve y°ntemlerinin s
durumlara en uygun y°ntemin bulunmasédeéer. Bir y°ntem
konusu dejildir. Se-im s¢recinde asgar.i ol arak akajeéed
(a) dejerl eme g°reviammac €k oiklud | heBi rvleenen uygun dej e
varsayélan kullaném(l ar) é,

(b) ol asé dejerleme yakl akémlarénén ve y°ntemlerinin

(c) her bir y°ntemin varl éjén nitelifji ve il gili pa:

yakl axremie y°ntemler bakéméndan uygunl uj u,

(d) y°ntem(ler)in uygulanmasé i-in gereken g¢venilir
17.1. Pazar Yakl akémeé

Pazar yakl akémé varl é&jén, fiyat bil gi si el de edi | e
(benzer) var | ékélréérllmaa skéa rskuérleatkityl e g°sterge nitelijin
yakl akeme i fade eder.

Akaj éda yer verilen durumlarda, pazar yakl akéméneén
°nemli ve/veya anlamlé ajérl ék veril mesi gerekli g°r¢
(a) dejerl emerkehasudehper esaséna uygun bir bedel | e
ol masé,

(b) dejerl eme konusu varlején veya buna °nemli o] - ¢ d
ol arak iklem g°rmesi, ve/veya
(c) °nemli °l -¢de benzer var |l @kl ar¢gnicleé iglegil leiml s B & b iy

i Kl eml erin s°z konusu ol masé.

Yukareda yer veril en duruml arda pazar yakl akéménén
°neml i ve/ veya anlamle ajeéerl ek veril mesi ger ekl i geor ¢
karkél anamadé] é avaekajdedakil arida, pazar yakl akéeme uyg
yakl akéma °neml i vel veya anl aml e ajérl ek veril ebil
duruml ar da uygul anmaseé halinde, dejerl emeyi ger - ek
uygul anép wuygul anamay ackalja&ké&meév ei | pazhal iyvd enen g°ster
dej eri pekiktirmek amaceéeyl a ajéerl éklandérél ép aj er|l
ger ekl i go°r ¢l mektedir:

(a) dejerleme konusu varl éja veya buna °nemli °1-¢de
pazard a K i oynakl ék ve hareketlilik dikkate al mak adéna,

31
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(b) dejerl eme konusu varl éjén veya buna °nemli o] - ¢ d e

ol mamakl a birlikte iklem g°rmesi,

(c) pazar iklemlerine i loilknkaknl abibligril iekltdee, ekdairlkeébliakitrér
dejerl eme konusu varl ékla °nemld.i vel/veya anlamlé far
d¢zel tmeler gerektirme potansiyelinin bulunmaseé,

(d) geé¢ncel i Kl emlere y°nelik bil@iheriknul gkteami ldiod mal, I
bilgiye dayal é, sinerj.i al écel é&, muvazaaleé, zorunlu s
(e) varl éjén dejerini etkileyen °nemld.i unsurun varl é
yaratma kabiliyetinden ziyade fpyadr @d mawleem g°rebil ec

Bir-ok varl éjén benzer ol mayan unsurl ardan ol ukan vy

benzeyen varl ekl aré i-eren iklemlere ilikkin bir kan
gel ir. Pazar yakl akéméneén kul | anélemad éjaék | adkuerml nal r aér
uygul anmasénda pazara dayalé girdilerin azami kul Il an
etkin getiriler ve getiri oranl arée gibi pazara dayal é
Karkeéelakterelabilir pazar bilgisinenbeaeckéjghet é&pat
ol mamasé halinde, dejerl emeyi ger-eklektirenin karkée
konusu varl ék arasénda niteliksel ve niceliksel benz
bir anali zini yapmasé gafleékianalBuekanwal &@aktdegzmrel t me
genel de i htivya- duyul acakteéer. Bu d¢zel tmel erin m
ger-eklexktirenlerin d¢zel t mel erin gerek-el eri il e na

yer vermeleri gerekir.

Pazar yakl akamdnnd&| g her biri farkl e -arpanl ar a
varl ékl ardan el de edilen pazar -arpanl arée kull anél ér
se-i mi niteliksel ve niceliksel fakt°rlerin dikkate
gerektiri r.

17.2. Mal i yet Yakl| akéme

Mal i yet yakl akéme, bir al ecénén, gereksiz k¢l fet d
etkenler s°z konusu ol madék- a, bel | bir varl ék i-1in,
edinilmik ol sun, kendi si mkacxkibti rf avayadd gd €és e&Hide Rt me
daha fazla °deme yapmayacajé ekonomik il kesinin uygul
dejerin belirlendiiji yakl akémdeér . Bu yakl akémda, bir
yeni den cretim maliyetiveinfikée&gapl anbhmzsel ma Ve dij el
ger-ekleken t¢m yépranma paylarénéen d¢gkegl mesi sur et |

belirlenmektedir.
Akajéda yer verilen durumlarda, maliyet yakl akeémeér
°nemli vel/veya avnelrainiinge saij égrelréekk | i g°r ¢l mektedir:

(a) kat el

mcél arén dejerleme konusu varl ékla °nemli

(0]

yasal keséetl amal ar ol maksézén yeni den ol ukturabi | me
dejerl eme konusu varl éejéi lbmmel eami eivvien %mué rmlainalbi r pri |

ol mak durumunda kal mayacakl aré kadar, késa bir s¢rede
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(b)) wvarl é&jén dojrudan gelir yaratmamasé ve varl éején k
€éné veya pazar yakl amam&neée vell arylaséz ke
(c) kull anél an dejer esasénén temel ol arak i kame de
mal i yetine dayanmaseé.

Yukaréda yer verilen durumlarda maliyet yak|l akémeén
°nemli vel/lveya anlamlé ajéeglmkiverbi meisktgerekXzi kgfus
karkél anamadéj e akaj édaki il ave duruml arda, mal i yet
yakl akéma °nemli vel/ veya anl aml é ajéerl ék veril ebil
duruml arda uygul anmasé hal i mké e ktdierffeerilre malyij ergery-akl
uygul anép uygul anamayacajéné ve maliyet yaklakémeée il
dej eri peki ktirmek amaceéeyl a ajérl ékl andeéer éel ép aj ér |
ger ekl i ger ¢l mektedir:

(a) kat el é mdalyaraggra asyarhéd p bir varl éjé& yeniden oluktur
varl éjén yeniden olukturul masénén °n¢gnde potansiyel vy
anl aml é bir zaman i htiyacénén bulunmaseé,

(b) mal i yet yakl akéméenén di]jer rydKklaarkaécngl aalaa rbaikr k-ualplr
(°rnejin, mal i yet yakl akéméneén, dejerl emesi i Kl et meni
i Kl et menin tasfiye esasénda daha dejer |l ol up ol me
kull anéel masée), velveya
(c) varl éj én, mahidgpetkuYbkRhakan varsayéemlaré son der
kadar, yeni ol ukturul muk ol maseé.

Késmen tamamlanmék bir varl éjén dejeri genel l ikl e,
s¢reye kadar katl anél an maliyetl eri (ve budénmealnieyyet | e
vV e kat él émcél ar én, varl éj én, tamaml andéj éndaki defj
gereken maliyetler il e kOr ve riske g°re yapeéelan uy
sonr aki dejerine ilikkin beklentilerini yansétacakter

173. Gelir Yakl akéme

Gelir yakl akémé, g°sterge nitelijindeki dejerin, gel e
dejere do°n¢kter gl mesi il e belirlenmesini sajl ar. Gel i
taraféndan yarat el an gelirlerin, naki tneéeak élxd gag reknég n
dejerine dayaneél arak tespit edilir.

Akajéda yer veril en duruml ar da, gel ir yakl aké&méneé,
°nemli ve/veya anlamlé ajérl ék veril mesi gerekl i g°r¢
(a) varl éjén gelir yarat ma kalbe |deyjeetriinient kkialteéyl eenmc-éonké n
unsur ol mase,

(b) dejerl eme konusu varl ékla il gild]i gel ecekt eki gel
ma k u | tahminl er mevcut ol makla birlikte, il gili paz:
ol masé.

Yukar éda Vken derumlarda gelir yakl aké@méneén uygul ar
°nemli ve/veya anlamlé ajérl ék veril mesi ger ekl i gor ¢
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karkél anamadéjé akajéedaki ilave durumlarda, gelir vyak

°nemli eyal/vanl aml é ajéerl ék verilebilir. Gelir yakl e
uygul anmasé halinde, dejerl emeyi ger-eklektirenin
uygul anamayacaj] éné vV e gel ir yakl akéme il e belirlen

peki ktirmek adndarclééykllaandér él ép ajérl éklandér él amayacali

go°r ¢l mektedir:

(a) dej erl eme konusu varl éjén gelir yaratma kabiliy
etkileyen bir-ok fakt°rden yalnézca biri ol masé,

(b) dejerl eme konuisugevliaerd etkktleak ii Iggellli rin mi ktaré ve z
°nemli belirsizliklerin bulunmaseé,

(c) dejerl eme konusu varl ékla il gild@ bil giye eri ki msi
bul unmayan bir pay sahi bi ge- mi K tari hl hcak fi nansa
tahminlere/ b¢t-elere ulakamaz), velveya

(d) dejerl eme konusu varl éjén gelir yaratmaya heng¢z

pl anl anmék ol maseé.

Gel ir yakl akéméneéen temelini, yatéréemceéel ar én yat é
beklemelerive bugetii nin yatéréma ilikkin algélanan risk sevi
ger ¢l mesi texkkil eder .

Genel ol arak yatérémcélaréen sadece sistemati k ri sk
giderilemeyen risko olarak da bil ikenirr) i -in ek getiri

18. FKYATLANDI RMA

Takénmazl ar én sat éxk (pazar) dejerinin tespiti
y°ntemlerden kullanémé m¢gmke¢egn ol anl ar il e saptanmeéecx
ayréntélé olarak verilmiktir.

A.Kkame Maliyet Yakl akémeé
B. Ems al Karkél aktérma Yakl|l akéme

C.GelrKndi rgeme Yakl|l akéme

181.k kame Maliyet VYakl al &mé:
Bu yaklakémda takénmazl arén arsa ve inkai dejerl e
tutul mak suretiyle dejerler ayr é ayr é tespit edi | n

bilekxenlerin toplamé ol at &l ctaakk db u deijlemelkeredar sa/ ar
yat éréeml ar én ayr e ayr e sat ekeéna esas fikfl mayép
be¢ye kidig)k 1 er

Ancak takénmazl arén yer aldéeklaré b°lgenin Kstanbu

biri olgnaaysré,menkul | erin y ¢ ksek k©Or oranl ar e il e al
rayi-lerinin her d°nemde Vy¢{ksek gakydenecekniadar azve bok &
ol masseebepl eriyle emsal tutul abilecek sateéel ék arsa bul

Bu sebeplerle Kk ame Manléi yet nt éamk namé sajl ékl é K

uygulanmasé m¢mke¢gn ol mamékt éer .
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182.Emsal Kari élaltérma Yakl al é mé:

Bu vyakl akémda, takénmazl arén -evresinde pazara - ¢
sat él mék/ kiraya veril mick benzer gayrimenkul laer i n s a
dejerini etkileyebilecek kriterler -er-evesinde fiya
gayri menkul | ebrelii-rilne.nfmiykatti r

Bul unan emsaller konum, kull anéem alané b¢gyekl ¢ ¢,

tekni k donaném gi bi kar kel het;e d@éhmd k ;marea ofi si mi zdek
bilgilerden f aydal anél.maktadér
tevrede yapélan piyasa araktérmal arénda akaj] édaki

Satél ék Emsal Bil gileri

Emsal 1 :(D Group Emlak Ofisi Tel: 212 320 79 4D

Tal &nmaz| arsafedg(abkbden Kez & Sokak) 30 yéll é&kmbinanér
kull anéml duleanl Be yalofisé.d0006ML bedel | e18.889-Tlém 2 kt &r .
Emsal 2 :(A 6 L Emlak Ofisi Tel: 212 358 05 66

Tal &nmazl ar a yRuknéiCaddesis a3 @deél | €k bi nan&6bm4. kat &
kull anéml dulaanl Be ydise.5e0000;TeEnbedel | e24528Tlém 2kt ér . (
Emsal 3 : Remax FocusEmlak Ofisi Tel: 212 234 01 1p

Tal @&nmazl ar a y(daasgargam Eaddesile d2® ky &lilharkéant €nda konum
45m2kul | anéml dulanl Be ylaOofis21b0006BTML bedel |l e satél ékt ér
(25.556-TL/m 2)

Emsal 4 : (/ip Guide Emlak Tel: 212 293 92 4

Tal &nmazl ar a y(daasgargam Eaddesi)@@yed | | & k 5.kkat Banrd&n konuml u,
130m2kul | anéml dukal Be yalofis@.60000eThL bedel |l e sat él ekt é
(20.00Q-TL/m 2)

Emsal 5 : (Coldwell Banker Garage Emlak Ofisi Tel: 533 733 98 98

Tal &nmazl ara y®BkéBglknels)afd@beyél | &k kobumii,agbénh 4 . k
kull anéml duknonl Beyan &500006™TL 2bteld eolf li e23.878-TLém E k't &r .

my

Not : Yukaréda belirtilen emsal bilgileri, eml ak
kull aném al anl & tiakzZahnmerz |l ayné et echka&@rnmazkiim i n far
abartel e rakaml ar kull anabil mektedirl er. Emsal |
°n¢gnde bulundurul masé gerekti]ini d¢kegnmekteyi z.
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Kiral ék Emsal Bilgileri

Emsal 1 :(ASF Yap & « rOfisaTalt 212876 52 73

Tal @&nmaz!l ar a y(akaé ni nkeosnaaf kedgd &G Mlidsdekazada )3.katatkonumliu
180m2k ul | ané &2ai$1d4600- €L/ ay bedel 16&TLM2r al éktér . (
Emsal 2 :(Ni | a nBméak Gisi Tel: 212 258 40 25

Tal &nmazl ar a y(akaécné nMasnasfud d aS® IkddakHRkattp koaumlu 40 m2
kul | anéiOafi$d 2000TEL / ay bedel I5@TLkni2y al ékt ér . (

Emsal 3 : Ram10 Emlak Ofisi Tel: 212 230 12 6%

Tal &nmazl ar a y(8amangoluBekakpXe @lel & k  jdttakorumla 108 m2
kul |l ané®lalise0O0-TEL/ ay bedel | &TLm2r al ékt ér . (6
Emsal 4 : Sahibinden Tel: 532763 77 33

Tal &nmazlara yakén mesafede ( [kata &onuBla kld8skm2 30 vy &
kull aném a8l /éayofhesdel I5&TLIM 2y al éktér . (

Emsal 5 : Reha Medin Emlak Ofisi Tel: 212232 60 58

Tal @&nmazl ar a y @ulasgargagieCadaldsip 80y 81 | 8k pl azada 5. kat
110m2k ul | ané lafi$ 72000 TEL/ ay bedel |64-Tlkm 3 al ékt ér . (
Not : Yukaréda belirtilen emsal bilgileri, eml ak
kull aném alanlé takénmazlar ve hatta ki mi Zzaman
abarteéel é rakamlar SKallllamiarbi dempkt edndl e | mean s é
°n¢egnde HBunawsred wreaw ekt i Jini d¢kegnmekteyi z.

Emsal Krokisi -Satéel ek

| nhlurt”n osi ﬁ J -

i
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Emsal Krokisi -Kiral ek

Emsal Analizi i Satél ék Emsall er
iri iri Alan Konum tizeltilmi:
BI-I1I'I'I Satig Pazarl-lkll Birim ) - Bina Yasi / Kalitesi / T_oplam Dl.lZ.e|tI|I'I'II§
Fiyati (TL) Fiyati Diizeltmesi Serefiye Diizeltme | Deger (TL)
Konu Miilk 110,00 Benzer [ Kaliteli 21.325
Birim Satis Degeri Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme | Diizeltme
(TL) Oram Alam Oram Durumu Oram Durumu Oram Oram
Emsal 1 18.889 -10% 90 10% |Benzer/Benzer| 0% Kéta 10% 10% 20.778
Emsal 2 24528 -10% 265 10% |Benzer / Benzer| 0% iyi -10% -10% 22.075
Emsal 3 25.556 -10% 45 10% |Benzer / Benzer| 0% iyi -10% -10% 23.000
Emsal 4 20.000 -10% 130 10% |Benzer / Benzer| 0% Benzer 0% 0% 20.000
Emsal 5 23.077 -10% 65 10% |Benzer / Benzer| 0% iyi -10% -10% 20.769
Emsal Analizi T Kiral ék dé&msall
Birim Satis |Pazarlikh Birim i Alan ) Bina Yas: / Kalitesi Konum [ Toplam Dﬁz.eltilmig
Fiyati (TL) Fiyati Diizeltmesi Serefiye Dizeltme | Deger (TL)
Konu Miilk 110,00 Benzer [ Kaliteli 56
Birim Satis Degeri Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme | Diizeltme
(TL) Oram Alam Oram Durumu Oram Durumu Oram Oram

Emsal 1 64 -10% 180 10% |Benzer / Benzer| 0% iyi -10% -10% 58
Emsal 2 50 -10% 40 10% |Benzer / Benzer| 0% K&t 10% 10% 55
Emsal 3 60 -10% 100 10% |Benzer / Benzer| 0% iyi -10% -10% 54
Emsal 4 58 -10% 135 10% |Benzer / Benzer| 0% Benzer 0% 0% 58
Emsal 5 64 -10% 110 10% |Benzer / Benzer| 0% iyi -10% -10% 57
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Ul akél an Sonu-

Emsal analizinden hareketle takénmazl ar é narsh @ra ydg® hriijlnbiinr i m dej er i
i - 2In325 ,-TLkéymet takdir edil micktir.
Buna g°re t dakEammapgagdcahil deei er

0 10 Nolu Bajémseéez B®21325m:TL/th]l @2.34% .000, -TL,

0t 11 Nolu Bajémdgesd BRL3NM:TL/ n@2.305 .000, -TLol mak ¢zere

TOPLAM 4.650.000, -TLol arak belirlenmi«ktir.

183.Gel i r kndirgeme Yakl al @mé:

Bu yakl abeimdadan Kndirgeme (Direkt Kapitalizasyon)

°neml °rnefji KndirgenmiK Nakidl ahlk&mladleanamaléil aindiirki
kull anél maktadeér . Rapor konusu takénmazl ar én dej er
kapitalizasyon oranéneén kol ay t esDpoijtr uadinl ekbnidiirrg eanlem;

y°nt ekullanél mékteéer.

Direkt ya da dojrudan kapitalizasyon da denil en
getirisimni baz alan bu yakl akeém, yeni bir yat ér eémc é
dejerini analiz eder.

Bu y°ntemde bir kapitalizasymn karrkred axltde eéd cadb il li me
sat éx fiyatl areéeyl a gelirleri araséendaki i li kKKkiyi i n
olunduktan sonraki il k yelda el de edilen yeéellék faali

El de edilen dejer, benzer mgil ki eel deagwdeceédjizeydes
belirlenen gelir d¢gzeyl il e garanti edilen piyasa dej

Bu analizde ATakénmazén Dejeri=Takénmazén Yellék 1

Oranéo form¢gl ¢nden yararl anél ér .

Kapitalizasyon orané i sealdaetrélnékorveal laimaalb& k i enmsf i
hareketle (Bkz. Emsal Analizi) ku kKkekilde belirl enmick
Ortalamam ?s at é k d2RPIOrTL:

Ortalamam *ki ra d &9 ELr i
Sat ék Dejeri [2241Dr/ &9 d 880 Ay/l2Ay= 3166 YEé I

Buna g°re Kapinandé:zad@B@an% 3,159 ol arak belirlemiktir.
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Bu hesapl amal ar neticesindég akapor @l komawm Rkiyha& ki ki m

dejerl eri akajéda tablo halinde sunul muktur.
Alan Ayl ék |Yuvarl aYuvarl a Direkt Yuvarl a
B.B. No m?) Kira D Ayl ék Yél |I e k|Kapitalizasyon| Sat ék D
(TL/m2) Dej er i Dej eri Or ane (TL)
10 110 56 6.150 73.800 0,03159 2.335.000
11 108 56 6.050 72.600 0,03159 2.300.000
TOPLAM 12.200 146.400 4.635.000

19. ANALKZ SONUCLARININ DEJERLENDKRMESK

191. Farkl e Dejerleme Metotlarénén ve Analiz Sont
Bu Ama-la Kzlenen Y°ntemin ve Nedenlerinin A-
Ger ¢l ecefji czere kull anél mesd emdprmmld yam aml arejiekil ey ° mti

-okakéndeéer .

¢! Lbal!T4[Tlow C! wY[ L 59F9w[9a9 , mb¢9al 9
Y!'w LJ[! ¢Lwa'! {L
Y [[!'bL[!'!b , mb¢9al] 9w ¢cht['!'a 59F9w
9a{! ]| Y!'w LJ[! ¢Lwa'! 4.650.000
DO9[ Tw Tb5TwD9a9 ! Y] 4.635.000
Ni hai dejer i-in Emsal Karkél aktérma Yakl|l akémé Y©°n
uygun g°r ¢ltmxe nwma B1.12.202Initibariyle arsa payl aalki | toplam dej e

i - 4.850 .000, -TLkeymet takdir edil micktir.

192. Kira Dejeri Anali zilerVe Kull aneéel an Ver

B°l gede yer al an benza«rée n ma gtked rii kntgeakpi € | myasa

arakteéer mal arraporaa komy® t ek € n maiz-liama k di r ol unan ayl ek Ve \

dejerl eri akajeda tablo halinde sunul muxktur.
B.B.] . NN lef Pl . A, dz@l NI I (Pt L dz@ NX | G Pt Y
No (m? 5 S € $TNmM2) 53¢ SNR 53¢ SNR ¢
10 110 56 6.150 73.800
11 108 56 6.050 72.600
TOPLAM 12.200 146.400
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193. Gayri menkul ve Buna Bajlée Haklarén Hukuki Dur

Tak énmazl arén herhangi bir hukuki sorunu bul unmamak
19.4. BoKk Arazi Ve Gel i ktirilmick Proje Dej eri An

Varsayémlar Kle Ul akélan Sonu-1ar

Dejerl eme, proje geliktirme nitelijinde dejildir.

195. M¢kterek Veya B°l gnm¢g k mEAnalegiml ar én Dejerl e

Takénmazl ar mahallinde birlexktirilerek tek Kkull an
i mal atl a tekrar ayr.eBagbeimsierz dolrlusnmd abdaézrée nda takdir ol u
topl amé halihazér durumu i-in de ge-erlidir.

196. Hasél at Paylkakkeanmé K/aeryk él ej & Y°nt e mi KIl e Yap

Emsal Pay Oranl aré
Hasél at payl akémé veya kat karkél éjé y°nt emi s°z k

19.7. Asgar i Bilgilerden Raporda Veril meyenl erin

Gerek-el eri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhan gi bir bilgi bul unmamaktadér.

198. Yasal Gerekl erin Yerine Getirilip Getirilm
Al eénmasé Gereken Kzin Ve Belgelerin Tam Ve

Ol madéje Hakkéenda G°r ¢k
Kat m¢l ki yet i ne 02082001 tanhvwe 6311 u-R-85126 nolu yapé kul |l anma
izin belgesi mevcutt  ur.
199. Dejer |l emesi yapélan gayrimenkul ¢n Ser maye Pi
Aykéreée Bir Durumu Olup Ol madéje Hakkeénda G°r g
Takénmazl ar én Ser maye Piyasaseé Kurul u he¢ekemler

bul unmamaktader .
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200 SONUC¢

Rapor i -erijinde ©°zZ2ZbhHekl draijf émelEgnth@eéemde yapél an
incelemelerinde konum | arr a8, kull aném aleame&, bkyllkadném fonksiyon
i nkai ve °miemd i ikvleer-ienver ede yapél an piéynas flR12RRKt ér mal a

itibariyle ar sa payl aré dahil tagplam dejeri i -in
4650 .000, -TL ( D°milyon al t ey ¢ zTedrlk blinrasé) kéymet takdir e

(4.650 .000, -T L & 0863 ,TL/Euro (*) @30 8.000 ,-Euro )
(4.650 .000, -T L & 3298 ,TL/USD (*) @34 9.000 ,-USD)

»M31.12.2021 tarihl i -EGr€MB,0867 TL;ilYSDAI1&3290K Wdir.u 1,
D°viz bazéndaki dejerler yalnézca bilgi i -indir.

Takénmazl arén KDV (%l) 469500, -Tobpdiam. dej er i

Kk bu r aAIBlr TEKSTKA. WBnitnal ebi iszerine vV e i ki (2) 0
dé¢zenl enmi K ol up kopyal ar én kull anéml ar é halinde
Kirketimiz sorumlu dejildir.

Bilgilerinize sunulur. 31 Ocak 2022
(Dej er | e me26tOaak 20R2)

Saygeéel aremezl a,

LOTUS Gayri menkul Dej erl eme
ve Danékmanl ék A. k.

T Fotojraflar

1 Proje Resimleri

T Kmar Durumu Bel gesi

1T Yapé ReYhasmé éKul Belgesha Kzi n

9 Takbis veUAVT Kodl ar &

1 Dejerl eme Uzmanl aré Lisans Belgel eri

19 DejerUzmenl| ar & MeBelgelerk i Tecr ¢be
M. Kévan- KILVAN Ercan MEKE

Sorumlu Dejerl eme Uz me Sorumlu Dejerl eme Uz

(Lisans No: 400114) (Lisans No: 406154 )
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TakénnmaemBul unduju BDBan&hr den¢m
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Bi na G,l0vedl NoluMeskenlerin K-G°r ¢ ndem
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10ve 11  Nolu Meskenlerin K-G°r ¢ n dem
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10 ve 11 Nolu Mesken lerin K-G° r ¢ n Jem
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G°r ¢n¢gkdeerKat Pl anl ar e
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