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Tapu Bilgileri Ozeti
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:14.1.1 béliminde tabloda yer almaktadir.

Raporun Konusu

Bu rapor; yukarida adresi belirtilen 14 adet parseldeki

: | Akin Tekstil A.S.’ye ait hisselerin 31.12.2025 tarihli pazar

dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
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Raporu Hazirlayanlar
Onay
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1. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLiLIK KOSULLAR VE
UYGUNLUK BEYANI

1.1 Deger Tanimi ve Gegerlilik Kosullari

Bu rapor, misterinin talebi lGizerine rapor iceriginde adresi belirtilen 14 adet parseldeki
Akin Tekstil A.S.'ye ait hisselerin 31.12.2025 tarihli pazar dederlerinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

Pazar:

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda
alinip satildigi ortamdir. Pazar kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda
faaliyetleri lzerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip satilabildigini ifade eder.
Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen diger etkenler ile birlikte mal veya
hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goreceli faydasina ve bireysel ihtiyag ve istegine
gobre tepki verecektir.

Uluslararasi Dedgerleme Standartlarinda kullanildigi haliyle pazar, dederlenen varligin
veya yukamluligin degerleme tarihi itibariyla serbest bir sekilde el degistirdigi ve glncel
sahibi de dahil olmak Uzere bu pazardaki katilimcilarin ¢odgunlugunun serbest olarak
erisebildikleri bir pazar anlamina gelmektedir.

Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklari nedeniyle, arz ve talep arasinda sirekli bir dengenin
kuruldugu mikemmellikte nadiren islemektedir. Pazardaki yaygin aksakliklar arasinda arz
dengesizligi, talepte ani dusis ve yikselisler veya pazar katilimcilari arasindaki asimetrik
bilgilendirme gdérultr. Pazar katiimcilan bu aksakliklara tepki verdiklerinden, bir pazar belirli
bir zamanda dengesizlige neden olan herhangi bir dedisime karsi kendini uyarlayabilir.
Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen bir degerleme, pazardaki dengenin yeniden
kurulacagi varsayimina dayanan dizeltilmis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, degerleme tarihi
itibaniyla ilgili pazardaki kosullari yansitmahdir.

Pazar degeri:

Pazar dederi, bir varlik veya yukUmluligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile dederleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

e Analiz edilen gayrimenkullerin tirG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen
kabul edilmistir.

e Alici ve satici makul ve mantikl hareket etmektedirler.

e Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

e Gayrimenkullerin satigi igin makul bir stire taninmistir.

o Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz
oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.

e Gayrimenkullerin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.
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e Takdir edilen pazar dederi dederleme tarihi itibariyle belirlenmis olup dederleme tarihine
6zguddr.
Isbu degerleme raporundaki deder esasi, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek
varsayimsal bir el degdistirme islemindeki en olasi fiyati belirlemektir.

1.2 Uygunluk Beyani

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

e Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

e Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

e Dederleme konusunu olusturan miilklerle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n
yargimiz bulunmamaktadir.

e Degerleme calismasini gergeklestiren kisiler ve kurulusumuzun taraflara karsi herhangi
kisisel bir cikarimiz veya 6n yargisi bulunmamakta olup calismalar tarafsiz olarak
yapilmaktadir.

e Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yoéne veya énceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine
veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagl degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

e Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

e Bu raporun konusu olan milkler sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin degerlemesi yapilan miulklerin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

e Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

e Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili tebliginin sorumluluk, bagimsizlik, isin
kabulli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yUkimlGliga ilke ve kurallarina
uygun sekilde hazirlanmaktadir.
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SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1 Sirketi Tanitic1 Bilgiler
SIRKETiIN UNVANI

SIRKETiIN ADRESI

TELEFON NO

FAALIYET KONUSU

Imza Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

icerenkdy Mahallesi, Cetinkaya Sokak, Da§ Is Merkezi, No:19
Kat:3, ic Kapi No:4

Atasehir / ISTANBUL

+90 (216) 488 46 92

Yardarlikteki mevzuat gercevesinde her tlrll resmi ve 6zel, gergek
ve tlzel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalar ile menkullerin
yerinde tespiti ve dederlemesini yapmak, dederlerini tespit etmeye
yoOnelik tim raporlan diizenlemek, analiz ve fizibilite galismalarini

sunmak ve problemli durumlarda gdrlis raporu vermektir.

KURULUS TARIHi : 21 Mart 2023
SERMAYESI :  3.350.000,-TL
TICARET SiciL NO :  450802-5

TICARET SIiCiL GAZETESI

TARiH VE NO.SU 21 Mart 2023 / 10794

Not : Sirket, 27 Temmuz 2023 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) “Gayrimenkul
Dederleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

2.2 Miisteriyi Tanitici Bilgiler

SIRKETIN UNVANI : Akin Tekstil A.S.
SIRKETIN ADRESI . Osmaniye Mah., Cirpici Kosuyolu Sk. No:5/1-2-3-4
* Bakirkoy / ISTANBUL

0 212 543 64 40

FAALIYET KONUSU Her tirli mensucat ve imalat sanayi islerini yapmak lzere fabrika,
¢ atoélyeler kurmak, kurulmus olanlara istirak etmek bunlari satin
almak, satmak kiralamak vb.

TELEFON NO

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Akin Tekstil A.S.'nin talebine istinaden rapor igerisinde adresi belirtilen
tasinmazlarin 31.12.2025 tarihi itibariyle Tlrk Lirasi cinsinden Akin Tekstil A.S.'ye ait hisselerinin
pazar dederinin tespitine yonelik olarak; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri
ile ayni tebligin ekinde yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”,
Kurul'un Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Tebligi”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari
ile uygun gorilen Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor;
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda
hazirlanmigtir.

Isbu degerleme raporu amacina uygun olarak hazirlanmis olup baska amacla kullanilamaz.

Tarafimiza muisteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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3. BOLUM RAPOR BILGILERI

3.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu dederleme raporu, Akin Tekstil A.S. igin sirketimiz tarafindan 09.03.2026 tarihinde,
2026/SPK-010 rapor numarasi ile hazirlanmistir.

3.2 Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadlari, sorumlu degerleme uzmaninin
adi ve soyadi

Bu degerleme raporunu 405206 SPK Lisans belge no’suna sahip sorumlu dederleme uzmani
Taskin PUYAN ile 406295 SPK Lisans belge no’suna sahip sorumlu dederleme uzmani Tolgahan
EKER hazirlamistir.

3.3 Degerleme tarihi

Bu dederleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlari 03.03.2026 tarihinde calismalara
baslamis ve 09.03.2026 tarihi itibari ile raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde

ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

3.4 Dayanak s6zlesmesinin tarihi ve numarasi
Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Akin Tekstil Anonim Sirketi arasinda taraflarin hak ve
yuktmldltklerini  belirleyen 2025_AkinTekstil_001 no’lu ve 27.02.2026 tarihli dayanak

sozlesmesi hikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

3.5 Raporun Tebligin 1. Maddesi kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina

iliskin agiklama

Bu rapor, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun III-62.3 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri ile ayni tebligin
ekinde yer alan “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”, Kurul’'un Seri
I1I-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari Hakkinda Tebli§g” dogrultusunda
Sermaye Piyasasl Kurulu Karar Organi’‘nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayil karari ile uygun
gorilen Uluslararasi Dederleme Standartlari 2017 kapsaminda hazirlanmistir. Rapor; Sermaye

Piyasas! Kurulu'nun III-62.3 sayil tebligin 1. maddesinin 2. fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.

3.6 Degerleme konusu gayrimenkuliin ayni kurulus tarafindan daha onceki
tarihlerde de degerlemesi yapilmissa son ii¢ degerlemeye iliskin bilgiler
Tasinmazlar igin sirketimizce daha oOnce hazirlanmis gayrimenkul dederleme raporu

bulunmamaktadir.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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4. BOLUM

GAYRIMENKULLERIN YASAL DURUMUNA IiLiSKiN
BILGILER

4.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlari,

Plan, Proje, Ruhsat, Sema Vb.

Dokiimanlari Hakkinda Bilgileri

4.1.1. Gayrimenkuliin Miilkiyet Durumu
SAHIBI Edi?)k{gl?l-(egztrimlaer\o/gi'rlri]c?r:akteg.g/(zl)/Z)
ILi Kirklareli
ILCESI Luleburgaz
MAHALLESI Durak
MEVKIii Eski Istasyon Yolu
PAFTA NO ==

ANA GAYR. NITELIGI

Arsa (2023 ada, 3 parsel ve 2034 ada, 2 parsel: Trafo yeri)

ADA NO PA;}SE" YUZ&:S? MU AAls(Il:lITs.EsléssTIfuLE S‘I‘“‘gA YE‘I’“'V('.,“E TAPU TARIHi
DUSEN (m2)
2029 5 2.703,91 1.351,95 2232 30235 4.10.2022
2037 1 6.543,60 3.271,80 2262 30235 4.10.2022
2038 1 3.107,32 1.553,66 2263 30235 4.10.2022
2023 1 3.705,23 1.852,62 2264 30235 4.10.2022
2023 3 295,37 147,69 2265 30235 4.10.2022
2039 1 382,91 191,46 2266 30235 4.10.2022
2024 1 2.913,49 1.456,74 2267 30235 4.10.2022
2025 1 4.833,11 2.416,55 2268 30235 4.10.2022
2036 1 5.473,23 2.736,61 2269 30235 4.10.2022
2035 1 5.600,97 2.800,49 2270 30235 4.10.2022
2026 4 3.043,02 1.521,51 2271 30235 4.10.2022
2027 1 4.921,05 2.460,53 2273 30235 4.10.2022
2034 1 1.993,89 996,95 2274 30235 4.10.2022
2034 2 254,16 127,08 2275 30235 4.10.2022
TOPLAM 45.771,26 22.885,64

Not: 14 adet parselin toplam tapu alani 45.711,26 m? olup 22.885,63 m?'lik alani Akin Tekstil
Anonim Sirketi’'ne aittir.
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Tapu Kadastro Genel Mudurliglt Portali'ndan 19.01.2026 tarihinde temin edilen
takyidatli tapu kayit belgesine gore dederleme konusu Akin Tekstil A.S. hisseleri milkiyet

4.1.2. Ilgili Tapu Sicil Miidiirliigii'nde Yapilan Incelemeler

hakkini sinirlayici nitelikte herhangi bir haciz, ipotek, irtifak, takyidat veya tasarruf yetkisini
kisitlayan serh kaydinin bulunmadigi tespit edilmistir.

4.1.3. Ilgili Kadastro Miidiirliigii’nde Yapilan Incelemeler

Dederlemeye konu tasinmazlarin kadastral sinirlari, alan ve konum tespiti Lileburgaz
Kadastro Mudirligid’nde bulunan paftalar Gzerinden ve https://parselsorgu.tkgm.gov.tr online
parsel sorgu sisteminden yapilan incelemeler suretiyle tespit edilmistir.

4.1.4. Gayrimenkuliin imar Plani Bilgileri

Luleburgaz Belediyesi imar Mudirligi'nde yapilan temas ve incelemelerde rapor konusu
parsellerin 11.04.2001 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Lileburgaz Revizyon Uygulama Imar
planina gore lejantlari ve yapilasma sartlari asagidaki tabloda sunulmustur.

Konut alani olarak belirlenen parseller igin; TAKS: 0,25 Cekme mesafelerinin ise: On
bahce: 5 m., Yan bahce: 3 m., Arka bahce: h/2 seklinde oldugu 6grenilmistir. Kat adetleri 2
ve 3 kat olarak dedismektedir. Plan notlar ve yapilasma kosullar rapor ekinde verilmistir.
Parsellere dair 18. Madde imar Uygulamasi bélge bazinda yapilmis olup, mistakil tapulu, imarl
net parsellerdir.

ADA NO PARSEL NO AKlNDBE;éﬂ-ill(-ISAI-'\SA- I::ﬁil;SiNE LEJANTI KAT ADEDi
2029 5 1.351,95 Konut Alani 2
2037 1 3.271,80 Konut Alani 3
2038 1 1.553,66 Konut Alani 3
2023 1 1.852,62 Konut Alani 3
2023 3 147,69 Trafo Alani 3
2039 1 191,46 Konut Alani 3
2024 1 1.456,74 Konut Alani 3
2025 1 2416,55 Konut Alani 3
2036 1 2.736,61 Konut Alani 3
2035 1 2.800,49 Konut Alani 2
2026 4 1.521,51 Konut Alani 2
2027 1 2.460,53 Konut Alani 2
2034 1 996,95 Konut Alani 2
2034 2 127,08 KlsKrsge'PraK%n:T;m 2

TOPLAM 22.885,64

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Imar Uygulama Paftasi

i

j\\« AKIN'TEKSTIL-EDIP IPLIK
{ 12&‘ PARSEL IMAR UYGULAMA,

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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4.1.5. Gayrimenkuliin Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

Degerlemeye konu parseller lzerinde herhangi bir yapr bulunmamakta olup Lileburgaz
Belediyesi Imar arsivinde tasinmazlara ait herhangi bir evrak (mimari projesi yapi ruhsati ve
yapi kullanma izin belgesi vs.) bulunmamaktadir.

4.2 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir takyidat veya devredilmesine iliskin
herhangi bir sinirlama olup olmadigi hakkinda bilgi

Degerleme konusu parsellere ait herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Tapu ve
Kadastro Genel Miidirlii§i TAKBIS (Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi) kayitlari Gzerinden yapilan
inceleme sonucunda; rapor konusu Akin Tekstil A.S. hisseleri tGzerinde milkiyet hakkini
sinirlayici nitelikte herhangi bir haciz, ipotek, irtifak, takyidat veya tasarruf yetkisini kisitlayan
serh kaydinin bulunmadigi tespit edilmistir.

4.3 Gayrimenkul ile ilgili varsa son g yillik donemde gergeklesen alim satim
islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen
degisikliklere (imar planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma
islemler vb.) iligskin bilgiler

4.3.1. Tapu Sicil Midiirliigii ve Kadastro Miihendisligi Incelemesi

Yapilan incelemelerde son 3 yillik ddonemde dedgerlemeye konu gayrimenkullin kadastral
durumunda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

Yapilan incelemelerde son 3 yillik donemde degerlemeye konu tasinmazlarin mulkiyet
durumunda herhangi bir degisikligin bulunmadigi tespit edilmistir.

4.3.2. Belediye Incelemesi
Yapilan incelemelerde son 3 yillik donemde dederlemeye konu gayrimenkullerin imar

durumunda herhangi bir degisiklik olmadigi tespit edilmistir.

4.3.3. Hukuki Durum Incelemesi
Tasinmazlarin hukuki durumunda herhangi bir kisitlilik séz konusu dedildir.

4.4 Gayrimenkullerin bulundugu bdélgenin imar durumuna iliskin bilgiler
Tasinmazlarin imar durumu “Konut Alaninda” dir. Bolgede genel olarak benzer imar
lejantina sahip parseller ile tarim arazileri bulunmaktadir. Plan sinirn disinda kalan alanlar

tarimsal niteligi korunacak araziler olarak kullaniimaktadir.

4.5 Gayrimenkul igin alinmis durdurma karari, yikim karari, riskli yapi tespiti
vb. durumlara dair aciklamalar
Dederlemeye konu gayrimenkullerin Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup

Lileburgaz Belediyesi Imar arsivinde tasinmazlara ait herhangi bir evrak (mimari projesi yapi

ruhsati ve yapi kullanma izin belgesi vs.) bulunmamaktadir.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
12
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4.6 Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis sozlesmelere (gayrimenkul satis
vaadi sozlesmeleri, kat karsilig: insaat sozlesmeleri ve hasilat paylasimi
sozlesmeleri vb.) iliskin bilgiler

Dederleme konusu taginmazlar igin diizenlenmis herhangi bir gayrimenkul satis vaadi
sOzlesmesi, kat karsiligi insaat s6zlesmesi ve hasilat paylasimi sdzlesmesi tarafimiza ibraz

edilmemistir.

4.7 Gayrimenkuller ve gayrimenkul projeleri icin alinmis yapi1 ruhsatlarina,
tadilat ruhsatlarina, yap: kullanma izinlerine iliskin bilgiler ile ilgili
mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tiim izinlerine alinip alinmadigina ve
yasal gerekliligi olan belgelerin tam ve dogru olarak mevcut olup
olmadigi hakkinda bilgi

Dederleme tarihi itibariyle rapor konusu tasinmazlar (zerinde herhangi bir yapi

bulunmamakta olup bos parsel durumdadirlar. Gayrimenkuller icin dizenlenmis herhangi bir

yasal belge (yapi ruhsati, yapi kullanma izin belgesi, vb.) bulunmamaktadir.

4.8 Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak 29.06.2001 tarih ve 4708
sayih Yapi Denetim Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi

Dederlemeye konu tasinmazlar Gizerinde herhangi bir yapr olmadigindan yapi denetim

iliskisi bulunmamaktadir.

4.9 Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin
bilgi ve planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin
olduguna ve farkh bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak
degerin farkh olabilecegine iliskin agiklama

Bu dederleme galismasi kapsaminda, proje dederleme yapilmamistir.

4.10 Varsa, gayrimenkul enerji verimlilik sertifikasi hakkinda bilgi
Dederleme tarihi itibariyle rapor konusu tasinmazlar Uzerinde herhangi bir yapi

bulunmamakta olup, tasinmazlarin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE FizZIKI BILGILERI

5.1 Gayrimenkullerin bulundugu bolgenin analizi ve kullanilan veriler

Rapora konu tasinmazlar; Dederlemeye konu tasinmazlar, Kirklareli ili, Lileburgaz
Ilcesi, Durak Mahallesi, Eski istasyon yolu mevkiinde konumlu olan 14 adet parseldeki Akin
Tekstil A.S.’ne ait hisselerdir.

Ulasim olanaklari bakimindan incelendiginde; tasinmazlarin istasyon Caddesi'ne yaklasik
350 metre, demiryolu hattina yaklasik 750 metre mesafede yer aldigi; D-100 Karayolu'na
yaklasik 5,5 km, Lileburgaz Belediye Hizmet Binasi‘'na ise yaklasik 6,5 km uzaklikta
konumlandigi tespit edilmistir. Bu konum itibariyla tasinmazlarin ilge merkezine ve ana ulasim
akslarina erisiminin aracla makul siirelerde saglanabildigi degerlendirilmektedir.

Tasinmazlarin bulundugu bélge, agirlikli olarak distik yogunluklu yerlesim karakterine
sahip olup, yakin cevresinde genellikle 1-3 kath mistakil kéy evleri ile henliz yapilasmamis
bos parseller bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla kirsal yerlesim dokusu 6zelligi gostermekte
olup, yapilasma yogunlugu distk seviyededir.

Tasinmazlar insaati devam eden Halkali- kapikule Yiksek Hizh Tren Lileburgaz duragina

yurime mesafesinde konumlu olmasi.
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5.2 Gayrimenkullerin fiziki, yapisal, teknik ve insaat 6zellikleri

5.2.1. Parsellerin Fiziksel Ozellikleri

Degerlemeye konu parsellerin bilgileri asagidaki tabloda sunulmustur.

SIBA | poano | PARSEL | wirenc | UZOLGUMD |MNTECSTIL manrereritas
ORANI KISIM (m?2)

1 2029 5 Arsa 2.703,91 1/2 1.351,95
2 2037 1 Arsa 6.543,60 1/2 3.271,80
3 2038 1 Arsa 3.107,32 1/2 1.553,66
4 2023 1 Arsa 3.705,23 1/2 1.852,62
5 2023 3 Trafo 295,37 1/2 147,69
6 2039 1 Arsa 382,91 1/2 191,46
7 2024 1 Arsa 2.913,49 1/2 1.456,74
8 2025 1 Arsa 4.833,11 1/2 2.416,55
9 2036 1 Arsa 5.473,23 1/2 2.736,61
10 2035 1 Arsa 5.600,97 1/2 2.800,49
11 2026 4 Arsa 3.043,02 1/2 1.521,51
12 2027 1 Arsa 4.921,05 1/2 2.460,53
13 2034 1 Arsa 1.993,89 1/2 996,95
14 2034 2 Trafo 254,16 1/2 127,08
TOPLAM 45.771,26 22.885,64

Parsellerin toplam yuzolgimu blayukligu 45.771,26 m? olup Akin Tekstil A.S. hisselerine
isabet eden kisim 22.885,64 m?dir.

Her bir parselin toplam ve Akin Tekstil A.S. hisselerine isabet eden ylizélcim bayuklukleri
tabloda ayri ayr belirtilmistir.

Parsellerin yer aldigi bélgede imar planlari yapilmistir. Ancak tasinmazlarin mahallinde,
imar planinda ve parselasyon planinda bulunan imar yollarinin acilmamis olmasi sebebi ile
parsel konumlarinda geometrik sekilleri belirgin degildir.

Parseller topografik olarak hafif egimli ve engebesiz bir arazi yapisina sahiptir.
Mahallinde parsellerin sinirlarini gevreleyen herhangi bir unsur bulunmamakta olup,
konumlari boélgesel olarak tespit edilmistir.

Tasinmazlarin kesin sinirlarinin tespiti igin ilgili Kadastro Midirligi'ne basvurulmasi

gerekmektedir.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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5.3 Degerleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktorler
Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4 Varsa mevcut yapiyla veya insaati devam eden projeyle ilgili tespit edilen
ruhsata aykiri durumlara iliskin bilgiler

Dederlemeye konu tasinmazlar Gzerinde herhangi bir yapi veya insaati devam eden bir
proje olmadigindan, aykiri bir durum bulunmamaktadir.

5.5 Ruhsat alinmis yapilarda yapilan degisikliklerin 3194 sayihi Imar
Kanunu’'nun 21. maddesi kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini
gerektigi degisiklikler olup olmadig: hakkinda bilgi

Dederlemeye konu tasinmazlar Uzerinde herhangi bir yapi olmadiindan, Imar
Kanunu’'nun 21’inci maddesi kapsami disindadir.

5.6 Gayrimenkul degerleme tarihi itibariyle hangi amacgla kullanildig,
gayrimenkul arsa veya arazi ise uzerinde herhangi bir yap: bulunup
bulunmadig! ve varsa, bu yapilarin hangi amagla kullanildigi hakkinda
bilgi
Dederlemeye konu tasinmazlar tGzerinde herhangi bir yapi olmadigindan, ruhsat almamis

olup, Imar Kanunu’nun 21’inci maddesi kapsami disindadir.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1 Tiirkiye’'nin Makroekonomik Goriiniimii, Kosullari Ile Gayrimenkul
Piyasasinin Analizi Ve Dayanak Veriler

2013 yih ikinci yarnisindan itibaren dinyadaki kiresel ekonomik gelismeler neticesinde,
ozellikle FED'in yaptigi parasal genislemenin sonlanacadi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle
beraber faizler artis egilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk geyredinde faiz
oranlari % 11 mertebelerine kadar ¢cikmistir. 15 Temmuz’da yasanan darbe girisimi sonrasi
alinan onlemler ve iyilesen risk algisi ile Haziran 2016 da faizle % 8,75’e gerilemistir. Aralik
2016 itibariyle faiz oranlari % 9 mertebelerinde seyretmesine karsin 2017 Aralik ayi itibariyle
% 13,5'larin Gzerine kadar ¢ikmistir.

2018 Haziran ayinda faiz oranlari % 19 Ekim ayinda ise bu oran % 27 mertebelerine
kadar gikmistir. Ancak alinan ekonomik dnlemler sayesinde 2019 yil iginde faiz oranlar 6nce
% 19 mertebelerine sonra kademeli olarak merkez bankasinin faiz indirimleri sayesinde faiz
oranlari % 12 bandina gerilemistir. 2020 yilinda da faiz oranlarinin kademeli olarak distrerek
tek haneli rakamlara gelmistir.

2021 yih itibariyle ani kur artislarina 6nlem igin politika faizinde indirim ydnilne
gidilmistir. 2021 yih ikinci yarnisinda Uretim, istihdam, blyime, ihracata odakh yeni bir
ekonomik model uygulamasina gegilmistir. Ancak yapilan faiz indirimleri ile kur garantili
mevduat faiz orani modeli kur artislarinda gegici ¢ekilme yasansa da sonraki siregte kur eski
zirvelerini asmistir. Kademeli artislar ile 2024 yili mart ayi igerisinde %50’ye kadar yikseltilmis
olan politika faiz orani, enflasyon beklentileri dogrultusunda kademeli distslere baglanmis ve

2026 yil ilk toplantisi olan ocak ayinda 100 baz puan daha indirimle %37,00’ye kadar
indirilmigtir.
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Kaynak: Iinvesting.com
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6.1.1 Tiirkiye Biiyiime Verileri ve Yillara Gore Enflasyon Oranlar

GSYH 2025 yili Gglincl geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir énceki
yilin ayni geyredine gore %3,7 artmistir.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 yil Gglncl ¢eyredinde bir 6nceki yila
goére zincirlenmis hacim endeksi olarak; insaat %13,9, finans ve sigorta faaliyetleri %10,8,
bilgi ve iletisim faaliyetleri %10,1, Grlin Gzerindeki vergiler eksi sibvansiyonlar %9,6, diger
hizmet faaliyetleri %7,1, sanayi sektdéri %6,5, ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek
hizmetleri %6,3, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri %4,4, gayrimenkul faaliyetleri
%4,2, kamu yonetimi, egitim, insan sagligi ve sosyal hizmet faaliyetleri %2,1 artmistir. Tarim
sektord ise %12,7 azalmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir dnceki
ceyredge gore %1,1 artmistir. Takvim etkisinden arindirilmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi,
2025 yili Gglincl geyredinde bir dnceki yilin ayni geyredine gore %3,4 artmistir.

Uretim yéntemiyle Gayrisafi Yurt Ici Hasila tahmini, 2025 yilinin {iclincii ceyredinde cari
fiyatlarla bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %41,6 artarak 17 trilyon 424 milyar 718 milyon
TL olmustur. GSYH'nin Gglincl geyrek dederi cari fiyatlarla ABD dolari bazinda 432 milyar 880
milyon olarak gergeklesmistir.

GSYH biiyiime hizlar, lll. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2025
(%)

7=
6,5

6 -

Ml vV Il 1] v Il 1}
2023 2024 2025

mmm Bir 6nceki yilin ayni ceyredine gére degisim orani (anndirnimamis) == Bir 6nceki ceyrede gore degisim orani

Kaynak: TUiK
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GSYH, iktisadi faaliyet kollarina gére A10(1) diizeyinde biiytiime hizlar, lll. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2025

(%)
20

15 13,9

10

5 { GSYH 3,7

-10

45 ] 127
A BCDE F GHI J K L MN OPQ  RST Netvergi

= A10 dizeyinde bliyime hizi == GSYH bluylime hiz

(1) A-Tanm, ormancilik ve balikciik, BCDE-Sanayi, F-insaat, GHI- Ticaret, ulastirma, konaklama ve yiyecek hizmetleri, J-Bilgi ve iletisim, K-Finans ve
sigorta faaliyetieri, L-Gayrimenkul faaliyetieri, MN- Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetieri, OPQ- Kamu yonetimi, egitim, insan saghdi ve sosyal hizmet
faaliyetleri, RST- Diger hizmet faaliyetleri.

Kaynak: TUiK

Tahmini Enflasyon Verisi

Tiiketici Enflasyonu Tahminleri (%)

20

16,0

15

10

8,0

2026 2027 2028

Kaynak: Orta Vadeli Program (2026-28)

Kaynak: Hazine ve Maliye Bakanligi

Tiiketici Fiyat Endeksi Verileri

TUFE'deki (2025=100) dedisim 2026 yili Ocak ayinda bir énceki aya gére %4,84 artis,
bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %4,84 artis, bir énceki yilin ayni ayina gére %30,65 artis ve
on iki ayhk ortalamalara goére %233,98 artis olarak gerceklesmistir.

En ylksek adirliga sahip (g ana harcama grubunun yillik degisimleri; gida ve alkolsiiz
iceceklerde %31,69 artis, ulastirmada %?29,39 artis ve konut, su, elektrik, gaz ve diger
yakitlarda %45,36 artis olarak gergeklesmistir. Ilgili ana harcama gruplarinin yillik dedisime
olan katkilari ise gida ve alkolslz iceceklerde 7,82, ulastirmada 4,64 ve konut, su, elektrik,
gaz ve diger yakitlarda 6,74 yluzde puan olmustur.
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TUFE degisim oranlan (%), Ocak 2026
Ocak 2026 Ocak 2025 Ocak 2024

Bir 6nceki aya gére degisim orani 4,84 5,03 6,70
Bir 6nceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 4,84 5,03 6,70
Bir 6nceki yilin ayni ayina gére degisim orani 30,65 42,12 64,86
On iki aylk ortalamalara gére degisim orani 33,98 56,35 54,72

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ocak 2026

50 T— 42,12
40 - 30,89 30,65
— . X
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Kaynak: TUIK

6.1.2 Tiirkiye Insaat Sektorii Verileri

Insaat sektérii ile ekonominin genelinde yasanan biiyiime arasindaki pozitif iliski son 7
ceyrektir 6nemli dlglide bozulmustu. 2018 yilinda ekonomi ylizde 3,0 blylrken insaat sektori
yuzde 1,9 kiglUlmustd. 2019 yilinda ise ekonomi yizde 0,9 blylrken insaat sektdri ylizde 8,6
daralmisti.

2020 yilinin birinci ceyredinde baslayan ve devam eden salgin sirecinde pek cok
sektorde oldugu gibi etkilenmistir. Salginin sektére etkisi 2.ceyrekte sert bir sekilde
hissedilirken, 3. ceyrekte normallesme sireci ile toparlanmis, fakat son ceyrekte salginin
devam etmesi ve destek paketlerinin sona ermesi ile diisis trendine girmistir. Insaat Sektéri
2020 yilinda %3,5 klculmustir. 2021 yilina ilk geyrek donemde ise kaydettigi %2,8 oraninda
blylme ile tekrar ylikselis sinyali Gretmis ve insaat sektériinde temmuz ayi basindan itibaren
onemli bir sicgrama gostermistir. Temmuz-Eylil déneminde artis sergileyen sektér, ekim ve
kasim aylarinda yeniden duraganlasmistir. 2021 yili genelinde ise bir 6nceki yila gére %0,9
oraninda gerileyen sekt6r, 2022 Uglinct ceyredinde de bir 6nceki yilin ayni donemine gore
%14,1 gerileme kaydetmistir. 2022 yilinda daralmanin hizlandidi insaat faaliyetleri, yilin ilk
U¢ ceyrek déneminde yillik bazda sirasiyla %7,5, %10,7 ve %15 oranlarinda kGgUlmiustar.
Sektoér, araliksiz olarak son 5 geyrek dénemdir sliren daralmadan sonra yilin son geyreginde
%2 buyume kaydetmistir. 2022 yili genelinde ise sektdr, salgin yili 2020'den daha derin bir
daralma (-%8,4) yasamistir. Deprem bdlgesinde yeniden insa amaciyla artan faaliyetlerle
birlikte sektér, 2023 yilinda %3,4 ve %6,1, %6,8 ve 9,5 oranlarinda bliylime kaydetmistir.

Sektor, 2024 yih Ugluncu ceyredinde %9,2 ile genel ekonominin Uzerinde blylime
kaydetmis, ikinci ceyrek déneme ait blyime rakami da %6,5'ten %6,9'a glincellenmistir.
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Boylece sektor, Ust Uste 8 geyrek kesintisiz bliylimeye devam etmistir. Siki para politikasi ve
Kamuda Tasarruf ve Tedbir Paketi'ne ragmen gelen bu yiksek blyime rakamlarina kuskusuz
deprem bdlgesinin yeniden iman ve 6zellikle bliylksehirlerde devam eden kentsel donlisim
calismalari blyik katkr saglamistir. 2025 yih Gglinci ceyredinde %13,9 ile genel ekonominin
Gzerinde bir bliyiime kaydetmis ve Ust Uste 12 ceyrek dénemdir slirdirdigu kesintisiz blyime
serisine devam etmistir. Bununla birlikte, biyimenin strdirilebilirligi konusunda belirsizlik
devam etmektedir.

GSYH ve insaat Sektériinde Bliylimenin Seyri (% puan)

2.9

ensntdaladlial)

3
g [ zm_'u; 2¢ | ag ag | 2023y |znu1¢]m42;'zmzq_|mzu_c| 2024 v 12025 1.¢J2025 2.¢ T202s 3.

71

GSYH [
insaat Sektéri [

Kaynak: TUIK

TUIK tarafindan agiklanan Insaat Uretim Endeksi'ne gére Kasim ayinda insaat iretimi
aylik bazda %0,1 azalirken, yillik bazda %?22,3 artis kaydetmistir. Ote yandan, 2025 vyili
Uglncld doneminde zincirlenmis hacim endeksine gore gayrisafi sabit sermaye olusumu
icerisinde sektdrel yatirnmlarin payl %11,7'ye yikselmistir. insaat sektériniin istihdamdaki
payl ise %7,0 olarak gerceklesmistir.

Yatirimlarda Yillik Degisim (%)

20

10

10

-15

-20

-25

Kaynak: TUIK

Mevsim etkilerinden arindiriimis giiven endeksi Ocak ayinda bir énceki aya goére; hizmet
sektorinde %1,3 oraninda artarak 113,8 dederini, perakende ticaret sektérinde %2,4
oraninda azalarak 112,6 dederini ve insaat sektériinde %1,5 oraninda artarak 85,7 dederini
almistir.
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Mevsim etkilerinden arindirilmis giiven endeksleri ve degisim oranlan, Ocak 2026

Bir 6nceki aya gére

Endeks e .
degisim oram (%)

Aralik 2025 Ocak 2026 Aralik 2025 Ocak 2026

Hizmet sektori gliven endeksi 112,3 113,8 0,4 1,3
Son 3 aylik dénemde is durumu 111,3 113,1 -0,6 1,6
Son 3 aylik débnemde hizmetlere olan talep 108,7 112,3 -1,8 3,4
Gelecek 3 aylik doénemde hizmetlere olan talep
NP 117,0 115,9 3,7 -0,9

Perakende ticaret sektorii giiven endeksi 115.,4 112,6 1,1 -2,4
Son 3 aylik dénemde is hacmi-satislar 129,1 123,9 2,4 -4,1
Mevcut mal stok seviyesi“) 93,3 92,5 3,5 -0,9
Gelecek 3 aylik donemde is hacmi-satislar beklentisi 123,8 121,5 -2,1 -1,8

in§aat sektori gliven endeksi 84,5 85,7 -0,5 1,5
Alinan kayith siparislerin mevcut diizeyi 78,6 80,7 1,9 2,7
Gelecek 3 ayhk dénemde toplam calisan sayisi 20,4 20,8 25 0,4

beklentisi

(1) Mevcut mal stok seviyesi endeksinin artisi stok azalisini, azalisi ise stok artisini gostermektedir.

Kaynak: TUIK

Yapi Izin Istatistikleri

Bir onceki yihin ayni ceyredine gére, 2025 yili III. ceyredinde yapi ruhsati verilen bina
sayisi %22,3, daire sayisl %54,0 ve ylzolclim %42,6 artmistir.

Bir 6nceki yilin ayni geyredine gore, 2025 yili III. geyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen bina sayisi %5,6, daire sayisi ve ylzélgim %?22,8 artti.

Yapi ruhsati istatistikleri, 2023-2025
Yilhk Yilhk Yilhk
Yil Ceyrek Bina sayisi degisim (%) Daire sayisi degisim (%) Yuzdlcim (m?) dedisim (%)
2023 153 277 9.7 924 863 28,2 197 427 535 16,7
| 25831 -98 134 083 -35 30818834 -6,8
Il 34170 6,6 204 465 364 45172 270 240
1] 39487 252 225159 488 48 930 821 292
v 53789 13,0 361156 28,3 72 505 611 174
2024 143 204 6,6 854 068 1,7 180 167 599 8,7
| 32863 272 207 147 545 44 027 453 429
Il 27 641 -191 153 662 -248 33607 616 -256
1] 34 301 -131 183717 -184 39126 179 -20,0
v 48 399 -10,0 309 542 -14 3 63 406 351 -125
2025 | 28 921 -12,0 169 454 -18,2 35202 164 -20,0
Il 41574 504 302 482 96,8 56 024 843 66,7
1] 41946 223 282 855 540 55779732 426

Kaynak: TUIiK
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Insaat Maliyet Endeksi

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %1,14 artmis, bir
onceki yilin ayni ayina goére %23,93 artmistir. Bir énceki aya gére malzeme endeksi %1,70
artmis, iscilik endeksi %0,12 artmistir. Ayrica bir 6nceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi
%?20,48 artmis, iscilik endeksi %30,98 artmistir.

Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %1,14 artmis, bir énceki yilin ayni ayina
gbre %?23,50 artmistir. Bir 6nceki aya gbre malzeme endeksi %1,69 artmis, iscilik endeksi
%0,17 artmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %20,03 artmis, isgilik
endeksi %30,37 artmistir.

ingaat maliyet endeksi yillik degisim orani(%), Kasim 2025
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Kaynak: TUiK

6.1.3 Konut Satislari ve Konut Kredilerinin Durumu

Turkiye genelinde konut satiglari 2025 yilinda bir dnceki yila gére %14,3 oraninda
artarak 1 milyon 688 bin 910 olmustur. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 280
bin 262 ile Istanbul, 152 bin 534 ile Ankara ve 96 bin 998 ile Izmir olurken, en az oldugu iller
sirasiyla 727 ile Ardahan, bin 251 ile Bayburt ve bin 559 ile Hakkari olarak gerceklesmistir.
Tarkiye genelinde konut satislari Aralik ayinda bir édnceki yilin ayni ayina goére %19,8 oraninda
artarak 254 bin 777 olmustur.

Tarkiye genelinde ipotekli konut satislari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére
%?25,2 oraninda artarak 29 bin 149 olmustur. 2025 yilinda gergeklesen ipotekli konut satislari
ise bir dnceki yila gbére %49,3 oraninda artarak 236 bin 668 olmustur. Toplam konut satiglari
icinde ipotekli satislarin payi Aralik ayinda %11,4, 2025 yilinda %14,0 olarak gerceklesmistir.

Aralik ayinda 7 bin 666; 2025 yilinda ise 57 bin 639 ipotekli konut satisi, ilk el olarak
gerceklesmistir.
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Konut satisi, Aralik 2025
(Adet)
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Kaynak: TUIK

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére
%26,2 oraninda artarak 96 bin 690 olmustur. Ilk el konut satislari 2025 yilinda bir dnceki yila
gbre %11,6 oraninda artarak 540 bin 786 olarak gergeklesmistir. Toplam konut satiglari iginde
ilk el konut satislarinin payi Aralik ayinda %38,0, 2025 yilinda %32,0 olmustur.

Turkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Aralik ayinda bir énceki yilin ayni ayina gore
%16,2 oraninda artarak 158 bin 87 olmustur. Ikinci el konut satiglari 2025 yilinda bir énceki
ylla gére %15,6 oraninda artarak 1 milyon 148 bin 124 olarak gerceklesmistir.

Satis durumuna gére konut satisi, Aralik 2025
(Adet)
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Kaynak: TUIK
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6.1.4 Konut Fiyat Endeksi

Turkiye'deki konutlarin kalite etkisinden arindirilmis fiyat dedisimlerini izlemek amaciyla
hesaplanan Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2023=100), 2025 yil Aralik ayinda bir 6nceki aya gore
yuzde 0,2 oraninda artarak 204,5 seviyesinde gerceklesmistir.

Bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylzde 29,0 oraninda artan KFE, ayni donemde reel olarak
yuzde 1,4 oraninda azalis géstermistir.

B En yitksek yillik degisim gosteren diizeyler
@ Endisik yillik degisim gésteren diizeyler

TR21 (Edirne, Kirklareli, TR51 (Ankara)
Tekirdag)

TRB (Bingol, Elazig, Malatya,
Tunceli, Van, Bitlis, Hakkari, Mus)
%31,5

TR61 (Antalya,
Burdur, Isparta) %23,0 TR7 (Nevsehir, Nigde, Aksaray, Kirikkale,

Kirsehir, Kayseri, Sivas, Yozgat)

%331

%24,2

Kaynak: TCMB

Istanbul, Ankara ve Izmir'in konut fiyat endekslerindeki gelismeler dederlendirildiginde,
2025 yih Aralik ayinda bir 6nceki aya gore, sirasiyla 0,2, 0,2 ve 0,1 oranlarinda artis
gozlenmistir. Endeks dederleri bir énceki yilin ayni ayina gére, Istanbul, Ankara ve Izmir'de
sirasiyla yuzde 28,5, 34,9 ve 30,8 oranlarinda artis gdstermistir.

Tablo 1: Konut Fiyat Endeksleri (2023=100)

TORKIVE ISTANBUL izmiR

Konut Fiyat

Endoke: 204,5 190,9 2255 199,2
Yilhk %29,0 %28,5 %34,9 %30,8
Degisim
Ayhk %0,2 -%0,2 9%0,2 -%0,1
Degisim
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Grafik 2: Konut Fiyat Endeksi (Yillik % Degisim)
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Kaynak: TCMB

6.1.5 Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler

Tehditler:

@]

Tlrkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle mevcut ve
gelecekteki yatirrmlan yavasglamasi ve talebin azalmasi,

Doéviz kurlarinda yasanan dalgalanmalar,

Politika faizinin gayrimenkul sektéri Gzerinde yarattigi baski,

Yiksek enflasyon oranlari.

Firsatlar:

@]

Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek diizeyde olmasi,

Faiz indirim silrecine girilmesi ile 6zellikle gayrimenkul piyasasi Gzerinde yukari yonli
beklenti olusmasi,

Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,
Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
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6.2 Bolge Analizi

Kirklareli ili ve Liileburgaz ilgesi

Konu tasinmazin yer aldigi Kirklareli 1,
Turkiye'nin kuzeybatisinda, Trakya Bdlgesi'nde yer
alan ve Bulgaristan ile sinir komsusu bir il olarak
konumlanmigtir. Dodusunda Istanbul, giineyinde
Tekirdag, batisinda Edirne ile komsudur ve kuzeyde
Karadeniz’e kiyisi bulunmaktadir. Stratejik konumu
ile Balkanlar ile Anadolu arasinda dnemli bir gecis
noktasi 6zelligi tasimaktadir.

Il yaklasik 6.550 km2 yiizélciimiine sahip olup, ormanlik alanlar, verimli tarim arazileri

nKlMareli

ve dogal kiyi ekosistemleri ile dikkat ceker. Ifneada Longoz Ormanlari ve Dupnisa Magarasi
ilin one gikan dogal dederlerindendir.

Kirklareli; Merkez, Lileburgaz, Babaeski, Vize, Pinarhisar, Demirkdy, Pehlivankdy ve
Kofcaz olmak Gzere toplam 8 ilgeden olusmaktadir.

Tirkiye Istatistik Kurumu 2025 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi sonuclarina goére
Kirklareli'nin toplam nifusu 379.595 Kkisidir. Bu nifusun yaklasik 9%50,55'ini erkekler,
%49,45'ini kadinlar olusturmaktadir. En kalabalik ilce Lileburgaz olup, nifusu 157.136'dir; en
disik nifusa sahip ilce ise Kofcaz'dir. Lileburgaz, Kirklareli ilinin glineyinde yer almakta olup
Trakya Bolgesi’'nin 6énemli yerlesim merkezlerinden biridir. Dogusunda Tekirdag ili (Corlu ve
Ergene ilgeleri), batisinda Babaeski, kuzeyinde Kirklareli Merkez ve Pinarhisar ilgeleri ile
komsudur. Istanbul’a olan ulasim baglantilari ve TEM Otoyolu ile D-100 Karayolu lizerindeki
konumu sayesinde boélgesel dlcekte stratejik bir konuma sahiptir.

Yuzélgmu yaklasik 1.000 km2 olan ilge, verimli tarim arazileri ile cgevrili olup ayni
zamanda Trakya’nin en gelismis sanayi merkezlerinden biridir. Ilgede organize sanayi bélgeleri
ve sanayi tesisleri yogunlasmis olup, 6zellikle gida, kimya, ilag, enerji ve ambalaj sektoérleri
6ne cikmaktadir.

Tirkiye Istatistik Kurumu 2025 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi verilerine gore
Lileburgaz’in nifusu yaklasik 157.000 kisi seviyesindedir. Bu yondyle Kirklareli'nin en
kalabalik ilgesi konumundadir. Ilge niifusu, sanayi ve istihdam olanaklari nedeniyle cevre
yerlesimlerden gé¢ almaktadir.

LUleburgaz; gelismis sosyal donati alanlari, egitim kurumlari, kaltir merkezleri ve spor
tesisleri ile bélgesel hizmet merkezi niteligi tagimaktadir. Ilcede tarimsal tretim de &nemini
korumakta olup bugday ve aycicedi baslica Grtnler arasindadir.

Sanayi, tarim ve lojistik avantajlarinin birlikte bulunmasi, Lileburgaz’t Trakya
Bolgesi'nde ekonomik acgidan gigli ve gelisme potansiyeli yiksek bir yerlesim alani haline

getirmektedir.
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6.3 Gayrimenkullerin Degerine Etki Eden Ozet Faktorler

Olumlu etkenler:

o Luleburgaz merkezi ve hizli tren duradi nedeniyle kentin talep goren gelisme
bélgesinde yer almasi,

o Imar plani kapsaminda, konut imarli ve imar uygulamasi yapilmis olmalarindan dolayi
hemen insaata baslanabilecek seviyede olmalari,

o Yakin gevresinde site seklinde yeni yapilasmalarin bulunmasi,

o Bulunduklar bélgede teknik altyapi hizmetlerinin (yol, elektrik, su vb.) buylk élglide
tamamlanmis olmasi,

o Halkali-Kapikule Hizli Tren Hattinda bulunan Liileburgaz Tren Istasyonuna yiiriime
mesafesinde olmasi,

o Demiryolu hattina yakin konumda bulunmalan nedeniyle ulasim ve lojistik acisindan

avantaj saglamasi.

Olumsuz etkenler:
o Gayrimenkul piyasasinda yasanan genel durgunluk,

o Parsellerin hisseli mulkiyet yapisina sahip olmasi,
o Bulunduklar bélgede cok sayida bos parselin mevcut olmasi,
o Parseller gelisme bélgesinde bulundugundan mevcut yollarin henliz tamamlanmamis

olmasi.

6.4 Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut
trendler ve dayanak veriler ile bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

Raporumuzun 6.bolimde sunulan veriler incelendiginde son bir yil igerisinde enflasyon
oranlarinin ve gosterge faizlerinin azalim, konut satislarinin bir énceki yila gére artis egiliminde
oldugu ayrica insaat maliyetlerinin arttigi gérilmektedir. 2023 yili sonu itibariyla, klresel
ekonomik gelismeleri goz 6nline alindiginda enflasyonist baskiyl azaltmak amaciyla basta
gelismis Ulke merkez bankalari olmak Uzere bircok merkez bankasi siki para politikalarina
devam etmigslerdir. Bu slUreg bir yandan klresel kaynak maliyetlerinin artmasina yol acarken
bir yandan da global bliyime hizinda gerileme gdrilmeye baslanmistir.

Ancak artan enflasyon edilimleri pek gok llke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha
siki para ve maliye politikalari uygulanmaya baslamistir. ABD’den AB’ye kadar pek ¢ok Ulke ve
bélgede enflasyon son 40 yilin en ylksek dizeyine ¢cikmistir. Basta Fed (ABD Merkez Bankasi)
olmak (lizere para otoriteleri enflasyonun yaratacadi olumsuzluklara karsi bliylime ve istihdam

kaybini géze alir para politikalarini uygulamaya koymuslardir. Tlrkiye'de 2022 yili boyunca
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fiyatlar genel seviyesindeki artis devam etmis olup yili baz etkisi ve alinan makro ihtiyati
onlemlerinde etkisi ile %64,2 diizeyinde tamamlamistir. Enflasyonun yiksek siiregelmesi ise
hem maliyetler hem de tiketici davranislan Gzerinde etki yaratmaktadir. Baylimenin canli
olmasi bir avantaj olsa da fiyat istikrarinin tam olarak saglanamamasi da tim sektoérleri
olumsuz yoénde etkilemistir.

2023 yilinda ise gayrimenkul ahm - satim oranlari diismUs, bu diisiise ragmen enflasyon
ve doviz bazl ekonomik olumsuzluklarin yani sira birgok ili dogrudan etkileyen subat ayinda
yasanan depremler ve gok sayida gayrimenkulliin hasar almis olmasi sebebiyle olusan gdégiin
de etkisiyle kiralar ve satis igin istenen fiyatlar artmistir. Bu artislara ragmen kredi imkanlarinin
da kisith olmasi sebebiyle gayrimenkul satislari belirli bir seviyenin altinda kalmistir.

2024 yilinda, 2023 yili gibi genel ekonomik durgunluk daha fazla hissedilmis ayrica son
donemde mali politikalarda degisiklige gidilerek yapilan kademeli artiglar ile 2024 yili Mart
itibariyle politika faizi %50‘ye kadar ylkseltilmis olan politika faiz orani, 2025 yili enflasyon
beklentileri dogrultusunda kademeli dusuUsler ile %42,50'ye dusurlilmusti. Ancak yasanan
jeopolitik gelismeler dogrultusunda nisan ayinda yapilan toplantida 350 baz puan yukseligle
%46'ya cikarilmig, aralik ayindaki son toplantida ise 150 baz puan daha indirimle yil %38,00
ile kapatilmigtir. 2026 yili ocak ayinda 100 baz puan daha indirimle politika faizi %37,00'ye
kadar indirilmistir.

Sonug itibariyle ekonomi ve gayrimenkul piyasasindaki bu gelismelerle birlikte 2024
yilinda nakdin daha dederli oldugu, yerli ve yabanci yatirimcilarin pazara gére makul fiyath ya
da proje ozellikleri ile 6ne cikan gayrimenkullerden secerek tasinmaz edindigi bir donem
olmustur. 2025 yilinda ise faiz oranlarinin diisecedi beklentisiyle gayrimenkullere yeniden
ilginin artacagi 6ngortlmekte iken mevcut piyasa kosullari ve yasanan jeopolitik gelismeler
Isiginda bu beklentinin 2026 ve 2027 yillarina sarktigi gérilmektedir.

Dederlemede ayrica “gayrimenkuliin dederine etki eden 06zet faktorler” béliminde

siraladigimiz 6zellikler de dikkate alinarak tasinmaza pazar dederi takdir olunmustur.
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7. BOLUM KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI

7.1 Degerleme Yontemleri

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir dedgerlemeye ulasabilmek amaciyla, bir
veya birden cok dederleme yaklasimi kullanilabilir.

Bu cerceve kapsaminda tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timU ekonomi teorisinde gegen fiyat dengesi, fayda beklentisi
veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir ydntem ile glvenilir bir karar tretebilmek igin
yeterli sayida gerceklere dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, birden
cok sayida dedgerleme yaklasimi veya yontemi kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi
mevcut olan ayni veya benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili
pazarda kisa bir sire o©Once gergceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin g6z o6ninde
bulundurulmasidir. Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik
bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem goéren veya teklif verilen
fiyatlar dikkate almak uygun olabilir. Gercek islem kosullari ile deder esasi ve dederlemede
yapilan tim varsayimlar arasindaki farkhliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden
saglanan fiyat bilgileri Gzerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica dederlemesi yapilan
varlik ile dider islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel o6zellikler
bakimindan da farkliliklar olabilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gésterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
sermaye dederine donlstlrilmesi ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yararli émri boyunca yaratacadi geliri dikkate alir ve dederi bir
kapitalizasyon sireci aracihidiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme
oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina dénustirilmesidir. Gelir akisi, bir s6zlesme veya
sOzlesmelere dayanarak veya bir sdézlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi veya
kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir. Gelir yaklasimi kapsaminda
kullanilan yéntemler asadidakileri igerir:

e Tum risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir dénem gelirine

uygulandidi gelir kapitalizasyonu,

e Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi

(bunlari gincel bir degere indirmek igin) indirgenmis nakit akisi,

e Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, bir yakimlulik yerine getirilene kadar gereken nakit akiglar dikkate
alinarak, yukdmlualtklere de uygulanabilir.

Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister
satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi
elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
belirlenmesini saglar.
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Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk
gibi etkenler s6z konusu olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 6deyecedi fiyatin, esdeder bir
varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla olmayacagi ilkesine
dayanmaktadir. Dederlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari
nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden
daha dustktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deder esasina bagli olarak,
alternatif varligin maliyeti (izerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

7.2 Gayrimenkullerin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlar Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Dederleme Standartlari
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4'e gére “Degerleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
guvenilirligine yluksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhdin dederlemesi igin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez. Ancak,
degerlemeyi gergeklestirenin cesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayl da g6z o6nlinde
bulundurmasi gerekli gorilmekte olup, 06zellikle tek bir ydntem ile givenilir bir karar
verilebilmesi icin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi
hallerde, bir dederin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla dederleme yaklasimi veya yontemi
gerekli goraltp kullanilabilir. Birden fazla dederleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir
yaklasim dahilinde birden fazla yontemin kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya
yontemlere dayali deder takdirinin makul olmasi ve birbirinden farkh dederlerin, ortalama
alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekceleri belirtiimek suretiyle tek bir sonuca ulastiriima
stirecinin dederlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi gerekli gorilmektedir.

Parseller Gizerinde herhangi bir yapi bulunmamasi nedeniyle pazar dederinin tespitinde
maliyet yaklagimi ydntemi kullaniimamistir.

Gelir indirgeme yontemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin glinimuzdeki degerini
bulma islemidir. Bu yontemde kullanilan gelecede yonelik tahmin ve projeksiyonlar, giincel
piyasa sartlar, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve strekli istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Son ddénemde IUllkemizde yasanan doviz kurlarindaki hareketlilik, ekonomik
verilerdeki olumsuz degdisiklik hususu dikkate alinarak dederlemede gelir yaklagimi yontemi
kullanilmayacaktir. Parseller planli alanda kalsalar bile, ilge merkezine 27 km. Kent merkezine
yaklasik 130 km. mesafede yer alan, heniz gelismemis bir bdélgede, mevcut imar haklarina
gore Uzerlerinde insa edilebilecek olan yapilara bélgede talep olmayacadi, insa edilmeleri
halinde pazarlanma siresinin gok uzun olacagi ve su an igin karh bir yatirnm olmayacadi sebebi
ile gelistirme yonteminin yaniltici olacagi dustnilerek bu yénteme raporda yer verilmemis,
sadece pazar yaklasimi yontemi kullanilarak degerleme yapilmistir.

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazin pazar dederinin tespitinde; pazar yaklasimi yontemi kullanilacaktir.
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7.3 Pazar Yaklasimini Aciklayici Bilgiler, Konu Gayrimenkuliin Degerlemesi
icin Bu Yaklasimin Kullanilma Nedeni
Uluslararasi Dedgerleme Standartlari UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde

20.1'e Pazar Yaklasimi “Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya
karsilastirilabilir (benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.” seklindedir.

Bu yontemde, yakin dénemde pazara cikarilmis ve satilmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu tasinmazlar igin m? birim degeri belirlenmistir.

Bulunan emsaller; konum, mimari 06zellik, insaat kalitesi ve buylklik gibi kriterler
dahilinde karsilastirilmis, emlak pazarinin gincel dederlendirmesi icin emlak pazarlama
firmalar ile gorisilmis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Uluslararasi Dederleme Standartlari UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde
20.2 maddesi'nin b ve c bentlerine gore; “dederleme konusu varligin veya buna énemli dlglide
benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi ve/veya dnemli 6lclide benzer varliklar
ile ilgili sik yapilan ve/veya glncel gdzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi” pazar
yaklagimi yonteminin uygulanmasini saglamaktadir.

Bblge genelinde yapilan incelemelerde rapor konusu tasinmazlara emsal olabilecek satilik

ofis emsallerinin yeterli olmasi ve bélgedeki fiyatlarin kendi icerisinde istikrarli hareket etmesi
sebebiyle pazar yaklagsimi yéntemi kullaniimigtir.

7.4 Fiyat Bilgisi Tespit Edilen Emsal Bilgileri Ve Bu Bilgilerin Kaynagi
7.4.1. Satilik Arsalar

Tasinmazlarin konumlandidi boélgedeki satilik parsellere ait bilgiler asagidaki gibidir.

1. Dederleme konusu tasinmazlar ile ayni bolgede yer alan ve konut alani lejantinda kalan,
“3 kat, Ayrik Nizam” yapilasma sartlarinda 582,86 m2 yizélgimiine sahip 1947 ada, 4
parsel, benzer mulkiyet ve ézelliklere sahip arsa 8.250.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 satis dederi 14.155,-TL)
Ilgilisi / Emlak Ofisi: 0 (532) 200 41 32

2. Dederleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede yer alan ve konut alani lejantinda kalan,
“E:0,25, 2 kat” yapilasma sartlarinda 564,27 m2 ylizdélgimine sahip, 1987 ada, 16
numarall parsel 5.600.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 satis degeri 9.925,-TL)
Ilgilisi / Emlak Ofisi: 0 (544) 586 56 57

3. Dederleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede yer alan ve konut alani lejantinda kalan,
“E:0,25, H= 6,50m.” yapilasma sartlarinda 441,69 m?2 y(iz6lglimiine sahip, 1966 ada, 4
numarall parsel 4.500.000,-TL bedelle satiliktir.

(m2 satis dederi 10.190,-TL)
Ilgilisi / Emlak Ofisi: 0 (532) 665 24 56
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4. Dederleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede yer alan ve konut alani lejantinda kalan,
“E:0,25, H= 6,50m.” yapilasma sartlarinda 479,64 m2 y(zolgimulne sahip, 1904 ada, 45
numarall parsel 4.500.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 satis degeri 9.380,-TL)
Ilgilisi / Emlak Ofisi: 0 (545) 275 22 04

5. Degerleme konusu tasinmazlar ile ayni bélgede yer alan ve konut alani lejantinda kalan,
“E:0,25, H= 6,50m.” yapilasma sartlarinda 413,09 m2 yizdélcimuine sahip, 1963 ada, 87
numarall parsel 4.250.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 satis dederi 10.290,-TL)
Ilgilisi / Emlak Ofisi: 0 (542) 744 71 82

7.5 Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki Haritalarindan Cikartilmis,
Degerlemeye Konu Gayrimenkule Yakinhgini Gosteren Krokiler
Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan cikartiimis, degerlemeye konu
gayrimenkullere yakinligini gosteren kroki asagidaki gibidir.
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7.6 Emsallerin Nasil Dikkate Alindigina Iliskin Ayrintih Aciklama, Emsal
Bilgilerinde Yapilan Diizeltmeler, Diizeltmelerin Yapilma Nedenine iliskin
Detayl Aciklamalar Ve Diger Varsayimlar

7.6.1. Emsallerin Segimi
Rapor konusu tasinmazlarin pazar dederinin tespiti icin yakin boélgedeki benzer nitelikte

olan arsalar arastinlmistir. Emlak pazarlama firmalari ile vyapilan gérismelerde ve
incelemelerde yakin tarihte satisi gerceklesmis verilere ulagilamamis olup halihazirda piyasada
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satilik olarak pazarlanan tasinmazlarin bilgileri ahinmigtir. Alinan bilgiler sirket arsivimizde
bulunan diger bilgiler ile karsilastiriimis olup emlak pazarlama firmalarindan alinan emsal
bilgilerinin tutarli olduklari goéridlmistir. Emsal arastirmasi yapilirken asadidaki hususlar
dikkate alinmigtir.
- Bu raporda tasinmazla ayni pazar kosullarina sahip emsaller tercih edilmistir.
- Bu raporda tasinmazla ayni veya ¢ok yakin konumda yer alan emsaller tercih edilmis
olup emsal bilgileri béliminde detayll konum bilgileri sunulmustur. Varsa farkli
konumda / lokasyonda yer alan emsallerin serefiye farkhliklar ise belirtilerek
dederlemede dikkate alinmislardir.
- Bu raporda emsal tasinmazlarin fiziksel 6zellikleri (arsalar igin; bayuklik, topografik,
imar haklari ve geometrik ozellikleri vb., bagimsiz bélimler icin; Gnite tipi, kullanim
alani buytkliga, yapi yasi, insaat kalitesi, teknik 6zellikleri vb. unsurlar) dikkate alinmis,
farkli olmasi durumunda emsal analizi kapsaminda karsilastirmalari yapilmistir.
- Bu raporda tam muilkiyet devrine iliskin emsaller secilmis olup farkli bir durum olmasi
halinde (hisseli mulkiyet, tst hakki devri, devre milk vs.) emsallerde belirtiimis ve
serefiyede bu durumlarn dikkate alinmistir.
- Emsal olarak secgilen gayrimenkullerde dederi etkileyen 6zel satis kosullarinin
(pazarlama suresi, genel pazar ortalamasinin Gzeri / asadisi gibi durumlar vd.) olmasi
durumunda piyasa arastirmasi béliminde belirtilerek dedere etkisi analiz edilmistir.
7.6.2. Satihk Emsallerin Analizi

Emsal analizi dederlemeye konu 2029 ada 5 nolu parsel igin yapilmis ve m? birim pazar
dederi belirlenmistir. Diger parseller icin ise konum, imar durumu ve yapilasma sartlar
buyukluk, fiziki sekil, egim, kullanim niteligi, yola cephe uzunluklar v.b. bakimindan, 2029
ada 5 parsel esas alinarak kendi aralarinda tekrar serefiyelendirilmistir. Tasinmazlar igin
serefiyelendirme galismasinin detayi sirket arsivimizdeki calisma notlarinda mevcuttur.

Emsallerin konum kriterinde; raporun “7.5. Kullanilan Emsallerin Sanal Ortamdaki
Haritalarindan Cikartilmis, Dederlemeye Konu Gayrimenkule Yakinhdini Gésteren Krokiler”
béliminde sunulan emsal krokilerinde belirtilen konumlari géz éniinde bulundurularak; baz
alinan dederlemeye konu gayrimenkule, merkeze, ana yola, ulasim akslarina yakinlik,
katlarina, kattaki konumlarina vb. yakinhk kriterleri g6z 6nlinde bulundurularak dizeltme
yapilmistir.

Emsallerin imar durumu kriterinde; lejant ve yapilasma kriterleri ile ayrica emsallerin
terklerinin olup olmadigi kriterleri g6z éniinde bulundurularak diizeltme yapiimistir.

Emsallerin fiziksel 6zellikleri kriterinde; emsallerin fiziki sekilleri, edimleri, yola cephe
uzunluklari vb. kriterleri géz éntinde bulundurularak dizeltme yapilmistir.

Emsallerin blylklik kriterinde; emsallerin alanlari g6z 6niinde bulundurularak diizeltme
yapilmistir.

Emsallerin pazarlik pay! kriterinde; emlak pazarlama firmalarindan alinan pazarlik payi
bilgileri g6z 6niinde bulundurularak dizeltme yapilmistir.
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Tasinmazin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal tasinmazlarin sahip
olduklar olumlu, olumsuz ve benzer 06zelliklere gére karsilastirilmasi ve uyumlastiriimasi
yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal tasinmazlar; konum / lokasyon, buyuklik, fiziksel
ozellik, miulkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda dederlendirilmistir.

Degerlendirme kriterleri ise cok daha koétil, daha koétl, kismen kotl, benzer, kismen iyi,
daha iyi, cok daha iyi olarak belirlenmistir. Asagidaki tabloda bu kriterlerin puanlama araliklari
sunulmus olup ayrica buyuklik bazindaki dederlendirmeler de asadidaki tabloda vyer
almaktadir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde edilmistir.

TANIMLAR Oran Araligi
Cok daha kéti Cok daha buyluk % 20 Uzeri
Daha kotl Daha buyuk % 11 - % 20
Kismen kot Kismen blylk % 1 -9% 10
Benzer Benzer % 0
Kismen iyi Kismen kiguk -% 10 - (-% 1)
Daha iyi Daha kiigik -% 20 - (-% 11)
Cok daha iyi Cok daha kuguk - % 20 uzeri
Emsal Analizi
Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5

Yiizolgliimii (m?2) 582,86 564,27 441,69 479,64 413,09

o
I CIEE DB LI 14.155 9.925 10.190 9.380 10.290
degeri (TL)
Mevcut kullanim fonks. 0% 0% 0% 0% 0%
Miilkiyet durumu -5% -5% -5% -5% -5%
Lokasyon diizeltmesi 10% 10% 10% 15% 10%
Biiyiikliik diizeltmesi -5% -5% -5% -5% -5%
Al el 0% 0% 0% 0% 0%
diizeltmesi
Imar durumu diizeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
Yﬁpllasma.hakkl 0% 0% 0% 0% 0%
diizeltmesi
Pazarhk payi -15% -10% -10% -10% -10%
Toplam serefiye farki -15% -10% -10% -5% -10%
Ayarlanmis deger (TL) 12.030 8.935 9.170 8.910 9.260
Ortalama emsal degeri
(TL) 9.660

Not: Emsal analizi dederlemeye 2029 ada 5 parsel igin yapilmis olup, diger konu parsellerde
konum blyuklik, imar durum ve yapilasma sartlar dikkate alinarak kendi igerisinde yeniden
serefiyelendirilerek m2 birim dederleri takdir edilmistir.
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7.7 Pazar Yaklasimi Ile Ulasilan Sonug

Degerleme sireci, piyasa bilgileri ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
tasinmazlarin konumlandigi parsellerin; konumlari, mevcut imar durumlari, fiziksel 6zellikleri
ve blyuklukleri dikkate alinarak bugtinki takdir olunan m? birim pazar dederleri ile pazar

degerleri asagidaki tabloda sunulmustur.

o' | AoANo | PATSEL | RisSESINE DUSEN | olarin, | “oete o
1 2029 5 1.351,95 9.660 13.060.000
2 2037 1 3.271,80 12.000 39.260.000
3 2038 1 1.553,66 12.000 18.645.000
4 2023 1 1.852,62 12.000 22.230.000
5 2023 3 (*) 147,69 0 0
6 2039 1 191,46 12.000 2.300.000
7 2024 1 1.456,74 12.000 17.480.000
8 2025 1 2.416,55 12.000 29.000.000
9 2036 1 2.736,61 12.000 32.840.000
10 2035 1 2.800,49 10.000 28.005.000
11 2026 4 1.521,51 9.660 14.700.000
12 2027 1 2.460,53 9.660 23.770.000
13 2034 1 996,95 10.000 9.970.000
14 2034 2 (%) 127,08 5.000 635.000

TOPLAM 22.885,64 TOPLAM 251.895.000

(*) 2023 ada 3 parselin tamaminin trafo alaninda kalmasi nedeniyle kiymet takdiri
yapiimamis olup 2034 ada 2 parselin ise yarisinin trafo alaninda kaliyor olmasi dikkate
alinarak kiymet takdiri yapiimistir.
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Dederleme raporuna konu tasinmazin talep tarihi olan 31.12.2025 tarihindeki dederinin
tespiti icin her ay TUIK tarafindan aciklanan YI-UFE verileri kullanilarak indirgeme yapilmistir.
2026 yilinin Subat ayi Yi-UFE verisi TUIK tarafindan heniiz agiklanmadigindan hesaplamada
2026 yilinin Ocak ayi YI-UFE verisi kullaniimistir.

2026 Yili Subat Ayindaki YI-UFE: 4.910,53

2025 Yili Aralik Ayindaki YI-UFE: 4.783,04

Endeks Dedisim Orani: %2,60 azalis

Yapilan indirgenmis hesaplamada tasinmazlarin talep tarihi olan 31.12.2025 tarihindeki
dederi;

Yapillan hesaplamada tasinmazin talep tarihi olan 31.12.2025 tarihindeki dederi;
251.895.000,-TL x (1 - 0,026) = ~ 245.345.000,-TL olarak hesaplanmistir.

Dederleme raporuna konu tasinmazin talep tarihi olan 31.12.2025 tarihindeki degeri asagidaki
tabloda yer almaktadir:

TASINMAZLARIN 31.12.2025 TARIHLI AKIN TEKSTIL

A.S."YE AiT HISSELERIN TOPLAM PAZAR DEGERI ot sl

7.8 En Verimli Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

En verimli ve en iyi kullanim, katihmcinin bakis acisindan, bir varliktan en yliksek dederin
elde edilecedi kullanimdir. En verimli ve en iyi kullanimin fiziksel olarak mimkun (uygulanabilir
oldugunda) finansal olarak karl, yasal olarak izin verilen ve en ylksek deder ile sonuglanan
kullanim olmasi gerekir. Bir varhdin en verimli ve en iyi kullanimi optimal bir kullanimin séz
konusu olmasi halinde cari veya mevcut kullanimi olabilir. Ancak, en verimli ve en iyi kullanim
cari kullanimdan farklilasacagi gibi bir diizenli tasfiye hali de olabilir.

Yukaridaki tanimdan hareketle dederleme konusu tasinmazlarin konumlari, buyutklikleri,
mevcut imar durumlari, yasal izinleri ve boélge yapilasmasi da dikkate alindiginda en verimli ve
en iyi kullanim seklinin bolge gelisimini tamamlayana kadar “arsa” olacagi gorls ve kanaatine
varilmistir. Diger yandan parsellerin yer aldigi bélgede yapilasma oraninin distk olmasi ve
yapllasmanin uzun vadede gergeklesebilecegi 6ngoérist dogrultusunda yatinm amach

dederlendirilmesi de makul secenekler arasindadir.
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8. BOLUM ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE
GORUS

8.1 Farkh degerleme yontemleri ile analiz sonuglarinin uyumlastirilmasi ve
bu amacgla izlenen metotlarin ve nedenlerinin agiklanmasi
Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazlarin pazar dederinin tespitinde; pazar yaklasimi yéntemi kullanilmistir.
Buna gore; rapor konusu parsellerin 31.12.2025 tarihli toplam pazar dederi igin
245.345.000,00 TL (ikiyiizkirkbesmilyoniicyiizkirkbesbinTiirkLirasi) kiymet takdir
olunmustur.

8.2 Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin neden yer
almadiklarinin gerekgesi
Dederleme konusu mulkler igin yer verilmeyen husus bulunmamaktadir.

8.3 Yasal gereklerin yetine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olup
olmadigi hakkinda goriis

Dederleme konusu gayrimenkuller Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup
tasinmazlar “Arsa” niteligindedir. Bu nedenle taginmazlarin mevcut kullanimi igin herhangi bir
izin ve belgeye ihtiya¢g bulunmamaktadir.

8.4 Varsa gayrimenkul lizerindeki takyidat ve ipoteklere ilgili goriis
Tasinmazlar lizerinde dederine ve devrini olumsuz etkileyecek takyidat bulunmamaktadir.

8.5 Degerleme konusu gayrimenkuliin, iizerinde ipotek veya gayrimenkuliin
degerini dogrudan ve onemli dlgiide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir
takyidat bulunmasi durumlarn harig, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olup olmadig: hakkinda bilgi

Rapor konusu tasinmazlarin tapu incelemesi itibariyle sermaye piyasasi mevzuati
hiukumleri cergevesinde; devredilmelerinde (satisina) herhangi bir sakinca olmayacadi goris
ve kanaatindeyiz.

8.6 Degerleme konusu arsa veya arazi ise, alimindan itibaren bes yil
gecmesine ragmen iizerine proje gelistiriimesine yodnelik herhangi bir
tasarrufa bulunup bulunmadigina dair bilgi

Dederleme tarihi itibariyle parseller Gizerinde bir projeye gelistiriimesine yonelik herhangi
bir tasarruf bulunmamaktadir.

8.7 Degerleme konusu iist hakki veya devre miilk hakki ise, ilist hakkl ve
devre miilk hakkinin devredilmesine iliskin olarak bu haklari doguran
sozlesmelerde 6zel kanun hiikiimlerinden kaynaklananlar hari¢ herhangi
bir sinirlama olup olmadigi hakkinda bilgi

Rapor konusu tasinmazlar bu kapsam disindadir.

8.8 Gayrimenkuliin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portfoye
dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmadig: hakkinda goriis ile
portfoye alinmasinda herhangi bir sakinca olup olmadigi hakkinda goriis

Isbu degerleme raporu yukarida belirtilen hususlar kapsaminda hazirlanmamistir.
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9. BOLUM SONUC

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmani Sonug Ciimlesi Nihai Deger Takdiri

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen gayrimenkullerin yerinde yapilan incelemesinde,
konumlarina, buyukltklerine, fiziksel 6zelliklerine, imar durumlarina ve gevrede yapilan piyasa
arastirmalarina gore ginimiuiz ekonomik kosullari itibariyle takdir olunan pesin satis fiyati esas
alinarak, Turk Lirasi cinsinden 31.12.2025 tarihinde tasinmazlarin Akin Tekstil A.S.’ye ait
hisselerin toplam pazar dederleri asadida tablo halinde sunulmustur.

KDV HARIC KDV DAHIL
(TL) (TL)

TASINMAZLARIN 31.12.2025 TARiHLI
AKIN TEKSTIL A.S.’YE AIT HiSSELERIN 245.345.000 269.879.500
TOPLAM PAZAR DEGERI

e KDV oranlarn glincel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir. Vergi Kanunlarinin Katma Deder
Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikiimleri dikkate alinmamistir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz ve higbir
kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3. sahislara verilemez. Rapor kopyalarinin kullanimlari
halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 09.03.2026
(Degerleme calismalarinin bitis tarihi: 03.03.2026)

Saygilarimizla,

HAZIRLAYAN SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Taskin PUYAN Tolgahan EKER
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 405206 Lisans No: 406295

Uydu goérindsleri

Fotograflar

Imar plani érnekleri

Takyidath tapu kayit 6rnekleri

Emsal analizi agiklamalari

Raporu hazirlayanlari tanitici bilgiler

SPK lisans belgeleri ve mesleki tecriibe belgeleri
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Kirklareli ili Lilleburgaz ilgesi 1987 Tasdik Tarihli Revizyon imar Planina Esas Durak

Mahallesi Uygulama imar Plani Notlari ve Lejandi

LEJAND 0: 111000
SINIRLAR "

PLANLAMA SINIRLARI
N\ W E
. . ONERI PLAN DEGISIKLIZI ONAIA SINIRI

5

MOLKIYET SINIRI

s GEPHE ALINACAK ISTIKAMET

4]

KENTSEL ALAN KULLANIMI
KONUT ALANLARI

AYRIK NIZAM, 2 KAT
T.AKS. 0.25

AYRIK NIZAM, 3 KAT
TAKS.: 0.25

AYRIK NIZAM, 4 KAT
T.AKS.: 040

AYRIK NiZAM

On Bahge Mesafssi
Arka Bahge Mesafesi
En Gok Kat Adesi
Yapl Nizami

Yan Bahge Mesafesi
T.AK.S.(Taban Alant Kal Sayist}

==
iMEEE

KENTSEL CALISMA ALANLARI

PAZAR ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR
AKTIF (ETKIN) YESIL ALANLAR

PARK ALANI

GOCUK BAHGES|

KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLAR|

-! IBADET YERI

KENTSEL TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
|. DEREGE TRAFIK YOLU

KORUNAN DUZELTILEN BNERILEN
- —

= "‘\‘Z'U'm 10 :@7{ .1 § O

————— —_—

Il. DERECE TRAFIK YOLU

KORUNAN DUZELTILEN ONERILEN
- ﬂ_ - - — =
2 (12%] [(12%]
lll. DERECE TRAFIK YOLU
KORUNAN DUZELTILEN ONERILEN
10%] - (10" 10%]
=== ===
YAYAYOLU

KORUNAN DUZELTILEN ONERILEN

I ALY

OTOPARK ALANI

DEMIRYDLLARI
DEMIRYOLU

ENERUJI URETIM - DAGITIM VE SULAMA
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Lileburgaz (Kirklareli) 1987 Tasdik Tarihli Revizyon imar Planina Esas (Merkez ve
Durak Mahallesi) Uygulama Imar Plani Plan Notlari

Yapi Insaat Alani: _
- Yapl Ingaat Alani: (KAKS: Kat alani kat sayisi (Imar Parseli) alanidir.

Bu alanlarda iskan edilen katlarin %50 ile asma kat, gekme kat, ¢ati katlar dahil iskani mimkiin
olan, butin katlarin 1sikliklari giktiktan sonraki alanlarin toplamidir. Kapali ¢ikmalar, agik ve kapali
merdivenler veya yapiya mahreg¢ veren zemin kat disindaki acgik koridor yap1 ingaat alanina dahildir.
Acik ¢cikmalar ve i¢ yuksekligi 1.80 m. Gegmeyen ve sadece tesisatin gegirildidi tesisat galeri ve
katlari, yangin merdivenleriyle, mistemilat (garaj, kalorifer dairesi, kdmurlik, kapici dairesi, siginak
vb) alana dahil degildir.

- Kadastro Parseli

imar plani ve yénetmeligine gore gerekli teknik ve yasal igslemlerden gegmemis kadastronun
olusturdugu bir parseldir. Bu parsele gore imar durumu verilemez.
- Minimum Imar Parseli Alani ve Cephesi

imar planinda her bélgenin sosyo-ekonomik ve kat adedine gére ifraz edilebilecek en kiigiik parsel
alani ve cephesidir. Gelisme konut alanlari (TAKS ve KAKS degerleri belirtilen) icin min. Parsel
alani 450 m? ve min. Parsel cephesi 20 m.’dir.

- Kat Yiksekligi
Yapinin herhangi bir katinin désemesi Ustlinden bir Ustteki katinin déseme Ustlne kadar olan
mesafesi olup 3 m.’dir.
Zemin katta asma kat yapilabilen alanlarda zemin yUksekligi 5.75 m. dir.

- Asma kat

Zemin kattaki kat mulkiyeti esasina gére her bagimsiz bolim igin ayri ayri yapilir. Asma kat her
bagimsiz bélimin zemin kat alaninin 2/3’Uni gegemez. Her bagimsiz bélimde zemin kattan ayri
merdivenle gikilir. Asma katlar yapinin cephelerine birlestiriimez ve ayri bagimsiz bolim numarasi
alamazlar. Asma kat yalniz ticaret alanlarinda M M igaretli bélgelerde yapilir.

- KATLAR PLANDA VERILENI ASAMAZ.

- CEKME VE CATI KATI YAPILAMAZ. CATI ARASINA YAPILACAK PIYESLER, AIT OLDUGU
BAGIMSIZ BOLUMUN SON KATTAKI SINIRLARININ KAPLADIGI ALANIN %25'INi GECMEMEK
VE BAGLI OLDUGU SON KATIN SINIRLARINI ASMAMAK KAYDIYLA YAPILABILIR.
PIYESLERDE ACILACAK PENCERELER CATI GABARISNI 80 CM.’DEN FAZLA ASAMAZ.
PIYESLERIN EN ALCAK NOKTASININ YUKSEKLIGI 1.80 M’DEN AZ OLAMAZ. CATI ORTUSU
SON KAT DOSEMESINDEN BASLAYACAKTIR. SACAKLAR, BINAYI BALKON OLMAYAN
YERLERDE 0.60 M.’DEN, BALKON OLAN YERLERDE BALKON MESAFESI HARICINDE 0.2.
M.’ DEN FAZLA GECEMEZ. BAHCELI NiZAMLARDA DAR CEPHE CATI YUKSEKLIGINE ESAS
ALINACAKTIR. CATI ARASINA PIYESLE BIRLIKTE TERAS YAPILAMAYACAKTIR. CATIDA TEK
EGIM OLACAKTIR.
ARKA BAHCE MESAFESINDE: GELISME KONUT ALANINDA 1,5 M. ACIK VEYA KAPALI CIKMA
YAPILABILIR. ARKA BAHCE MESAFESIi; MIN. 10 M. OLMAK SARTIYLA h/2 MESAFESI
UYGULANACAKTIR. _ . o

- AYNI PARSELE BIiRDEN FAZLA BIiNA YAPILMASI HALINDE iKi BINA ARASI MESAFE YAPILAN

KATLARLA iLGILI YAN BAHCE CEKME MESAFESININ iKi KATI ALINIR.

- ON, ARKA, YAN BAHCE MESAFELERINDE YAPILAN KAPALI CIKMALAR EMSALE DAHILDIR.
ACIK CIKMALAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

- MEYILDEN DOLAYI KAZANILAN iSKAN KATLARI EMSALE DAHILDIR.

- OTOPARK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. KONUT ALANLARINDA BODRUM KATLARDA
TICARI AMACLI OTOPARK YAPILAMAZ. TICARET VE KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARINDA GEREK BODRUM KATLARDA, GEREKSE UST KATLARDA OTOPARK
YAPILABILIR.

- BODRUM KATLARDAKI OTOPARKLAR EMSALE DAHIK DEGILDIR.
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- KONUT VE KONUT DISI KENTSEL GCALISMA ALANLARINDA INSAAT YAPILACAK OLAN
KOOPERATIFLERE EMSAL %10 ARTIRILARAK INSAAT YAPILIR.

- ZEMIN KATTA AGIK CIKMA YAPILAMAZ.

- YAPILARDA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

- BINALARDA KOT VERILMESI: BINALARA VERILECEK KOT TiP IMAR YONETMELIGININ 30.
MADDESI HUKUMLERINi GOREDIR.

- BAHGELI NIZAMLARDA KOSE BASINDAN BASKA IKi VEYA UG YOLA CEPHELI
PARSELLERDE GENIS YOLDAKI KOT VERILIR.

a- TABIi ZEMINI YOL KOTU ALTINDA OLAN PARSELLERDE BINALARA VERILECEK AZAMi
KOT PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLUN EN YUKSEK TRETUVAR SEVIYESIDIR.

b- TABIi ZEMIN YOL KOTU UZERINDE OLAN PARSELLERDE BINALARA VERILECEK AZAMI
KOT PARSELIN KOSE NOKTALARINDAKI KOTLARIN ORTALAMASI OLARAK ALINIR.

- BAHGELiI NiZAMLARDA YOL GENISLIKLERI ESIT UG YOLA CEPHELI PARSELLERDE
BINALARA VERILECEK OLAN AZAMi KOT PARSELIN KOSE NOKTALARINDAKiI KOTLARIN
ORTALAMAIDIR.

- ISKAN RUHSATI ASAMASINDA PARSEL ALANINDAN YAPI TABAN ALANININ GIKMAI ILE
ELDE EDILECEK ALANIN HER 25 M. ‘SINE BIR AGAGC DIKILMESI ISTENECEKTIR.
BAHCELERDE YAPILAN UST DOSEMESI TABIi ZEMINDEN 0.50 M ASAGIDA VE UZERI
TOPRAKLA ORTULU OTOPARKLAR KAPICI DAIRESI HARIGC YERIN ALTINDAKI
MUSTEMILATLAR VE USTU ORTULMEYEN HAVUZLAR TAKS VE KAKS’A DAHIL DEGILDIR.

- IKi YOLA CEPHELiI VE AYNI ZAMANDA CEPHESI 25 M.YI GECMEYEN PARSELLERDE
YAPILACAK

BINA DERINLIKLERI BINA TABAN ALANI %40’ GEGMEYECEK SEKILDE 22 M."Yi ASABILIR.
- CEPHE GENISLIGI 25 M/DEN AZ OLUP DERINLIGI MUSAIT OLAN PARSELLERDE, BIRDEN

FAZLA BINA YAPILMASI HALINDE; ADA GENELINDEKI YAPILASMA KOSULLARINA VE TABAN

ALANLARINA RIAYET EDILEREK;

a- AYRIK NiZAM 4 KATLI BOLGELERDE; ADA GENELINDEKI ON BAHCE CEKME
MESAFELERINE UYULMASI KAYDI SARTIYLA, YAN BAHCE MESAFELERI 3.00 M., ARKA
BAHCE MESAFESI 6.25 M. OLMAK UZERE iKi YAPI ARASINDAKI MINIMUM CEKME
MESAFESI 6.00 M KALACAK SEKILDE,

b- AYRIK NiZAM 5 KATLI BOLGELERDE; ADA GENELINDE ON BAHCE CEKME
MESAFELERINE UYULMASI KAYDI SARTIYLA, YAN BAHCE MESAFELERI 3.50 M, ARKA
BAHCE MESAFESI 7.75 M OLMAK UZERE IKi YAPI ARASINDAKI MINIMUM CEKME
MESAFESI 7.00 M. KALACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILIR.

- YAPILARA 1 M.'YE KADAR SU BASMAN SEVIYESINE CIKMA HAKKI VARDIR.

- BIR PARSELE YAPI YOGUNLUGUNU ASMAMAK, YAN VE ON BAHCE MESAFELERINE
UYMAK KAYDIYLA BIRDEN FAZLA BINA YAPILABILIR.

- ACIKLANMAYAN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE 3030 SAYILI KANUN KAPSAMI
DISINDA KALAN BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

- H:6.50 M. (2 KATIN) USTUNDE INSAAT YAPACAKLAR, PARSELLERINDE SONDAJA DAYALI
JEOLOJIK ETUD YAPTIRIP HAZIRLANAN RAPORU ILLER BANKASI IMAR PLANLAMA DAIRE
BASKANLIGI'NA VEYA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI AFET ISLERI GENEL
MUSURLUGUNE TASDIK ETTIRMEK ZORUNDADIRLAR.

- PLAN BUTUNUNDE GEREK D.O.P (DUZENLEME ORTAKLI PAYI) ALANLARINDA GEREKSE
K.O.P (KAMU ORTAKLIK PAYI) ALANLARINDA ON, ARKA, YAN BAHCE CEKME
MESAFELERININ TAYININE BELEDIYEYE YETKILIDIR.

- TICARI BOLGELERDE ASMA KAT YAPILAMAYAN YERLERDE VE KONUT BOLGELERINDE
ZEMIN KATTA ISYERI YAPILMASI ISTENIYORSA MAX. H.: 4.30 OLACAKTIR.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
/”Z" e

- YAPI DUZENI 3 VE DAHA GOK KATLI YAPMAYA UYGUN OLAN KONUT ALANLARINDA, KAMU
TUZEL KiSILERINCE VEYA KAMU GIRISIMIN ILE YAPILACAK LOJMANLAR VE KONUT
KREDISI VEREN KURUMLARCA NEYA YAPI KOOPERATIFLERINCE YAPTIRILACAK TOPLU
KONUTLAR ICIN TAKS %1 ARTTIRILABILIR. BIR PARSELDE FARKLI KATLARDA YAPI
YAPILABILIR. EN KUGCUK PARSEL ALANI 3000 M?DIR. BU iSLEM UYGULANAN ALANLAR BIiR
DAHA IFRAZ EDILEMEZ.

- YOL BOYU TICARET VERILEN IMAR ADALARINDA YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARI
ADA BOLUM GizGiSiNi TASAMAZ.

- TARIM ALANLARINDA VE AYRICA AGAGLANDIRILACAK ALANLAR ICERISINDE KALAN OZEL
MULKIYETE KONU OLAN ALANDA iSKAN DISI YAPILASMA KOSULLARI GEGCERLIDIR.

- ONAMA SINIRI ICERISINDEKI TUM YAPILARIN, DIS CEPHE RENKLERIi KAGIR KISIMLARDA
DOGAL MALZEME ILE INSAA EDILEN VEYA KAPLANANLAR HARIC BEYAZ VE BEYAZIN
TONLARINDA OLACAKTIR. YAPAY CEPHE KAPLAMASI DURUMUNDA DA AYNI KOSULLARA
(V.B GiBI) UYULACAKTIR. DIGER KISIMLARINDA (PENCERE DOGRAMASI, BALKON
KORKULUGU) SERBESTTIR. BITISIK BINALARDA VE BLOK YAPI DUZENINDE KOMSU
PARSELE BITiSIK CEPHELERDE BEYAZ BADANA YAPILACAKTIR.

- IKAMET (KONUT ALANLARI) TICARET BOLGELERINDE VE M ALANLARINDA, B VE BL YAPI
DUZENI VERILEN ADALARDA YAPILACAK IFRAZLARDA, ASGARI PARSEL GENISLIGI YAN
BAHCE +10 M’'DEN AZ OLAMAZ.

- UYGULAMALADA PLAN KARARI ILE KADASTRAL DURUM ARASINDAKI 3 M."YE KADAR OLAN
KAYMALAR HATA PAY| OLARAK KABUL EDILIR. KADASTRAL ISTIKAMETI ESAS ALINIR.

- U ISARETLI ADALARDA TASIT VE YAYA YOLLARI, PARK, COCUK BAHGCESI, OYUN ALANI,
OTOPARK VE BENZERI| ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN ILGILI KADASTRO PARSELI
OLCEGINDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

- ULEJANTLI ALANLARDA YAPI iZNi BRUT ALAN UZERINDEN VERILECEKTIR.

TOPLU KONUT VE KAMU LOJMANLARI
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Meri imar Plani Kirklareli ili Lilleburgaz licesi 1987 Tasdik Tarihli Revizyon imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama imar Plani
Tasdik Tarihi 11.04.2001 tarih ve 15/3 say Pafta F18B12C1C
Harita Olgagi 111000 Ada 2035

lice LULEBURGAZ Parsel 1

Tapu Mahallesi DURAK Hesap Alami 5.600,97 m?
idari Mahallesi DURAK

Bina Yilksekligi - Kat Adedi 2

0On Bahge 5,00 insaat Nizam B(RIK

Yan Bahce 3,00 TAKS 025

Arka Bahge h2 KAKS (Emsal) 06()

Bina Derinligi - Kot Alinacak Nokta |-

Aciklama ALT BOLGE 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI

Kisilama
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Meri imar Plani Karklareli [li Lileburgaz ligesi 1987 Tasdik Tarinli Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama imar Plani
Fonksiyon Konut Alam

Tasdik Tarihi 11.04. 2001 tarih we 15/8 sap Pafia F18B12C4B
Harita ﬁll?eﬁi 171000 Ada 2023

iice LULEBURGAZ Parezl 1

Tapu Mahallesi DURAK Hesap Alami 370523 m°
idari Mahallesi DURAK

Bina Yiksekligi - Kat Adedi 3

@i Bahge - ingaat Nizami BYRIK

Yfan Bahge - TAKS -

Arka Bahge - KAKS(Emsa) |-

Bina Derinligi - Kot Alinacak Mokia | -

Agikdama ALT BOLGE 1/1000 UY GULAMA IMAR FLANI

Kisitlama
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile i

2034 Ada 2 Parsel Giincel imar Durumu

zalanmistir.
f
£l
L asinmaz Degerleme
e Damsmanhik A.$

-+ -

|

N

[4531032.244807-527 967 .979544] Netcad 2025

Mer'i imar Plam

Kirklareli [i Lileburgaz licesi 1967 Tasdik Tarihli Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama imar Plam

Fonksiyon Kismen Trafo Alani Kismen Konut Alam

Tasdik Tarihi 11.04.2001 tarih ve 15/8 sayl Pafta F18B12C1C
Harita Olcegdi 1/1000 Ada 2034

lice LULEBURGAZ Parsel 2

Tapu Mahallesi DURAK Hesap Alani 25416 m*
idar Mahallesi DURAK

Bina Yuksekligi - Kat Adedi -

On Bahce - insaat Nizami -
Yan Bahce - TAKS -
Arka Bahce - K.AK.S (Emsal) - ()

Bina Derinligi

Kot Alinacak Nokta -

Meri Imar Plani

Fonksiyon

Tasdik Tarihi
VHama Olcegi
iice

Tapu Mahallesi

Kirkiareli |ii Loleburgaz licesi 1987 Tasdik Tarihli Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama Imar Plan

Kismen Trafo Alam Kismen Konut Alani

[ 11.04.2001 tarih ve 15/8 say
‘{ 1000

LULEBURGAZ
. DURAK

Pafia F18812C48B

Ada 2023
Parsel 3
Hesap Alani 29537 m

B504850-5278 18 137854] Netcad 2028
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TAKS.:0,25

Mer imar Plani

Fonksiyon

Tasdik Tarihi
Harita Olcegi
lice

Tapu Mahaliesi

Idan Mahallesi

Bina Yuksekiigi
On Bahce

Yan Bahce
Arka Bahge

Bina Derninbigi

Meri imar Plam Kirklareli Ili Loleburgaz licesi 19

Fonksiyon Konut Alant

Tasdik Tarihi 11.04.2001 tarih ve 15/8 say1 Pafta

Hanita Olgegi 1 Ada

lice LULEBURGA Parsel 1
Tapu Mahaliesi DURAK Hesap Alant 291349 m*
idari Mahallesi DURAK

Bina Yuksekhigi Kat Adedi 3

On Bahge Insaat Nizami AYRIK

Yan Bahce TAKS 025
==

TAKS:025

4580010.088256-527877.528605] Netcsd 2026

i 1987 Tasdik Tarihli Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uyguiama Imar Plan

Pafta F18812C1C
Ada [ 2025
Parsel [ 1

Hesap Alani 483311 m*
Kat Aded| 3

Ingaat Nizami AYRIK
TAKS 25
KAKS (Emsal) 09(-)

Kot Alinacak Nokia
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

L asinmaz Degerleme
e Damsmanlik A.S

\K.S.: 0,25

s

RDW\N'

A N

A

4581037 735427-527756.964313] Netcad 2028

Mer'i imar Plani Kirkiareli (i Lileburgaz licesi 1987 Tasdik Tarihii Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama imar Plani
Fonksiyon Konut Alani

Tasdik Tarihi 11.04.2001 tarih ve 15/8 say! Pafa F18812C1C
Harita Olcegi 171000 Ada 2026

lice LULEBURGAZ Parsel 1

Tapu Mahaliesi DURAK Hesap Atani 55353 m
Igari Mahaliesi DURAK

Bina Yoksekiiji Kat Adedi

On Bahge ingaat Nizami

Yan Bahce TAKS

Arka Bahce KAKS (Emsal)

Bina Deriniil Kot Alinacak Nokia

TAKS.: 0,25

& #.&m
=

=

€ |

Meri imar Plani Kirklareli Iii Lileburgaz ligesi 1987 Tasdik Tarihli Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama Imar Plan;
Tasdik Tarihi 11.04.2001 tarih ve 15/ say Pafa F18812C1C
Harita Olgegi 11000 Ada 2027

lice LULEBURGAZ Parsel 1

Tapu Mahallesi DURAK Hesap Alani 492105 m*
Idan Mahallesi DURAK

Bina Yiksekliji Kat Adedi 2

On Bahge 5,00 Ingaat Nizami AYRIK

Yan Bahce 3.00 TAKS 025

Arka Bahce nz2 KAKS (Emsal) 06 (-)

Bina Derinligi Kot Alinacak Nokta
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile i

Tasinmaz Degerleme
ve Damsmanhik A.$

A-2
¢
L] L . '
I
|
|
|
—
|
|
|
N
— — . 1‘92- . JASB120 0557365 ST 33047 1] Mk 09
Mer'i imar Plani Kirkiarel i Lbleburgaz licesi 1987 Tasdik Tarihli Revizyon Imar Planina Esas Durak Mahallesi Uygulama Imar Plan:
Fonksiyon Konut Alani
Tasdik Tarihi 11.04 2001 tarih ve 15/8 say Pafta F18812C1C
Harita Olgegi 111000 Ada 2029
lice LULEBURGAZ Parsel a
Tapu Mahallesi DURAK Hesap Alani 270391 m*
Idari Mahallesi DURAK
Bina Yuksekiigi Kat Adedi 2
On Bahge 5,00 Ingaat Nizami AYRIK
Yan Bahce 3.00 TAKS 0.25
Arka Bahce h2 KAKS (Emsal) 06 ()
Bina Derinligi - Kot Alinacak Nokia
Agiklama ALT BOLGE 11000 UYGULAMA IMAR PLANI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

TAPU KAYITLARI

rapusos huaysla

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 19-1-2026-11:43

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20231
Taginmaz Kimlik Mo: 124230782 AT Yizdkcim{m2): 3705.23
il/ikge: KIRKLARELI/LOLEBURGAZ Bafimsiz Bélim Nitelik:
Kururm Adr Lileburgaz Bajimsiz Balim Briit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YiizOlgtimd: _
Mevki ESKI ISTASYON YOLL oe g'ﬂml L'.z_niﬁ'“m wet
CiltySayfa Na: 23/2264 -
T e Blok/Kat/Giris/BBMo:
Kayt Durum. : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Ne No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595484865 (SM:6533737) AKIN TERSTIL ANONIM /2 1852.62 3705.23 3402 5.¥.
SIRKETI W Kadastra
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Olgiirm ve Cins
1/2

Dedisikligi
iglernleri
04-10-2022
30235

695484871

(SN:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE
TICARET AS W

1/2

1852.62

3705.23

3402 5.Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Gigiim ve Cins
Dedisikligi
iglernleri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) RkwwQLQIGCO kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

1

fapusas Fuayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 19-1-2026-11:44

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)
TAPU KAYIT BiLGISI

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2023/3
Taginmaz Kimlik Mo: 124230787 AT Yizdlclim{m2): 29537
il/ikge: KIRKLARELI/LOLEBURGAZ Bafmsiz Balim Nitelik:
Kururn Adi: Lifleburgaz Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/ Ky Ad: DURAK Mah. YiizOlgtimis: :
Mevkii: ESKI ISTASYON YOLU oe gﬂml L'.z_niﬁ'“m wet
Cilt/Sayfa No: 23/2265 -
Y T Blok/Kat/Girig/BENo:
Kayit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TRAFO YERI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595484882 (SM:6533737) AKIN TEKSTIL ANOMIM /2 14769 295.37 3402 5.¥.
SIRMETIV Kadastra
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Olgiirm ve Cins
1/2

Dedisikligi
islamileri
04-10-2022
30235

695484884

(SN:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE
TICARET A5V

172 147.69

29537 3402 5.¥.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Glgiirm ve Cins
Dedisikligi
ishermileri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) U6Rj8giaQH4 kodunu Online Iglemler

alaminas vazaral dafrlasushilireiniz
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

tweblopu

lapusas Buayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:45

TAPU KAYIT BiLGisi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20241
Taginmaz Kimlik No: 124231657 AT Yizolclm{m2): 2913.49
l/ikge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafqumeiz Bollm Mitelik:
Kurum Adr Lileburgaz Bafimsiz Biliim Brit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YiizOlgtimil:
" T Bagimsiz Bélim Met
Mevkii: ESKi ISTASYON YOLU ViizBhetini:
Cilt/Sayfa Na: 23/2267
T—— e Blok/Kat/ Giris/BEMo:
Kayit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarib- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
695491364 | (SM:E533737) AKIN TEKSTIL ANONIM 12 1456.74 2913.49 3402 5.¥.
SIRKETIV Kadastra
Kanunurnun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiim ve Cins
1/2

Dedisikligi
islernleri
04-10-2022
30235

695491368

(SM:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET AS W

172

1456.74

2913.49

3402 5.Y.
Kadastro
Kanunurnun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiim ve Cins
Dedisikligi
ighemieri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asa@idaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) DEwGohZasEF kodunu Online iglemler
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

tweblopu

fapusas Fuayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:45

TAPU KAYIT BiLGIS

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 202511
Taginmaz Kimlik Mo: 124231655 AT Yiztlcim{m2): 483311
il/ikge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafimsiz Balim Nitelik:
Kururm Ade Lilleburgaz Bafgimsiz Béliirm Brit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YiizOlglimi: :
Mevkii ESKI ISTASYON YOLL m&aﬁ'm Lt
CiltySayfa No: 23/2268 -
T e Blok/Kat/Girig/BENo:
Kayit Dururm. : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595491338 (SN:B533737) AKIN TEKSTIL ANOMIM 12 2416.55 4833.11 3402 5.¥.
SIRKETI W Kadastra
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiirm ve Cins
1/2

Dedisikligi
iglernleri
04-10-2022
30235

695491347

(5N:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A5V

172 2416.55

4833.11

3402 5.Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Olgiim ve Cins
Dedisikligi
iglemleri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programilan ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm._gov.tr adresinden) ASzxgMeeD2Gg kodunu Online iglemler
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

L asinmaz Degerleme

‘weblopu

fapusas Fuayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:45

TAPU KAYIT BiLGISI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

Kaydi Olugturan: DURSUN AL YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2026/4
Taginmaz Kimlik Mo: 124231585 AT Yizdlclm{m2): 3043.02
il/ibge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafumsiz Bilim MNitelik:
Kurum Adr Liileburgaz Bafqmsiz Balam Briit
Mahalle/Kay Ad: DURAK Mah. YiizOlgtimd: :
Mevkii: ESKi ISTASYON YOLU oe g'ﬂml L':ﬂ?f'"“ wet
CiltySayfa No: 237227 -
DU il Blok/Kat/ Giris/BENo:
Kayit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Mitelik: ARSA
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595490153 (SM:6533737) AKIN TEKSTIL ANOMIM 12 1521.51 3043.02 3402 5.¥.
SIRKETIV Kadastra
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi iz
Olgiirm ve Cins
1/2

Dedisikligi
islamileri
04-10-2022
30235

695490159

(SM:E073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A SV

1/2 1521.51

3043.02 3402 5.¥.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Glgiim ve Cins
Dedisikligi
iglarmileri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu tkgm.gov.tr adresinden) bxuiw2m7MI kodunu Online iglemier
- P

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

fweblopu

lapusos Buayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:45

TAPU KAYIT BILGISI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayh - SBi var)

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20271
Taginmaz Kimlik Mo: 124231583 AT Yizdkcim(m2): 4921.05
ilfibge: KIRKLARELI/LOLEBURGAZ Bagimsiz Bilim Mitelik:
Kurum Adi: Liileburgaz Bafumsiz Balim Briit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YizOlglimd:
Mevkii: ESKI ISTASYON YOLU m&aﬁ'“ Lt
Cilt/Sayfa No: 23/2273 -
T e Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayt Durum. : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yewrmiye
695490133 | (SM:6533737) AKIN TEKSTIL AMONIM 12 246053 4921.05 3402 5.
SIRKETIV Kadastro
Kanumnunun Ek
1. Maddesi
_ Geredi Yiz
Olgiim ve Cins
1/2

Dedigikligi
Ighernileri
04-10-2022
30235

695490139

{SM:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A5V

1/2

2460.53

4921.05 3402 5%
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olciim ve Cins
Dedigikligi
islemieri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) |gk9oa3pJQw kodunu Online iglemler

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile i

LEELGE TOPLAM 2 SAYFADAM OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR. Tarih: 19-1-2026-11:45

weblopu
taydi Olusturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI
‘apu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)
IPU KAYIT BiLGIS
Zemin Tip: AnaTasinmaz Ada/Parzel: 2029/5
Taginmaz Kimlik Mo: 124236239 AT Yizokoim(m2): 27039
il/lbge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bagumsiz Bslim Nitelik:
Kurum Ad Lifleburgaz Bafgimsiz Blim Brit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. ViizOgiimi:
Mevki ESKI ISTASYON YOLU Bagimsiz BlGm Net
Cilt/Sayfa No- 732232 Tt
= - o Blok/Kat/Giri5/BBMNo:
yit Durum: o Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
WUOLKIYET BILGILERI
[Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
695523710 | (SN:6533737) AKIN TEKSTIL ANONIM 1/2 135195 | 2703.91 3402 5.Y.
SIRKETI v Kadastra
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Olgiim ve Cins
1/2
|
Dedigikligi
Isbemileri
04-10-2022
30235
BO5523715 | (SM:G073010) EDIP iPLIK SANAYI VE 12 135195 | 2703.91 3402 5.¥.
TICARET AS W Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Glgiirn ve Cins
Dedigikligi
ighemieri
04-10-2022
30235
hu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;
eya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) _FCKTIVAtSZ kodunu Online Islemler
lanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

1

(weblopu

fapusos Buayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:45

TAPU KAYIT BiLGISI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayl - SBI var)

Kaydi Olusturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2034/2
Taginmaz Kimlik Mo: 124231494 AT Yiizalcim{m2): 254.16
il/ikge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafimsiz Billm MNitelik:
Kururm Adr: Liileburgaz Bafimsiz Bélim Briit
Mahalle/ Ky Adi: DURAK Mah. YiizOlglimd:
" T Bagqimsiz Balim Met
Mevkii: ESKI ISTASYON YOLU ViizOhetimii:
Cilt/Sayfa Na: 2372275
r— " Blok/Kat/ Giris/BBMo:
Kayit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TRAFO YERI
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevrmiye
695489136 (SM:6533737) AKIN TEKSTIL ANONIM 172 1Z7.08 25416 3402 5.¥.
SIRKETIV Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi iz
Olgiirn ve Cins
1/2

Dedisikligi
isbemleri
04-10-2022
30235

695489144

(SM:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A5V

172

127.08

254.16 3402 5%
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiirn ve Cins
Dedisikligi
ighemieri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) xI3N_RueQrld kodunu Online iglemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

1

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

fapusas Buayola

Tarih: 19-1-2026-11:45

Kaydi Olugturan: DURSUN AL YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayh - $BI var)

TAPU KAYIT BiLGisi

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20341
Taginmaz Kimlik Mo: 124231487 AT Yiizdlglimim2): 199389
il/ikge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafimsiz Balim Nitelik:
Kururm Adr Lileburgaz Badqimsiz Bisliim Briit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YiizOlglimd: .
Mevkii ESKI ISTASYON YOLU m&aﬁ'“ Lt
Cilt/Sayfa Na: 23/2274 -
T T Blok/Kat/Girig/BENo:
Kayit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERi
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
Ne No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595489108 (SM:6533737) AKIN TEKSTIL AMOMIM 12 996.95 1993.89 3402 5.
SIRKETI vV Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiirm ve Cins
1/2

Dedisikligi
iglernieri
04-10-2022
30235

695489112

(SM:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A5V

172 996.95

1993.89 3402 5.Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiim ve Cins
Dedigikligi
islemieri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm._gov.tr adresinden) LxidmTJSURD kodunu Online iglemler

alanina yazarak do@rulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

. - | Tasinmaz Degerieme

‘weblopu

fapusas Luayole

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:41

TAPU KAYIT BiLGIS

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ { AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20351
Tagsinmaz Kirmlik Mo: 124230473 AT Yizdlgimim2): 5600.97
il/ibge: KIRKLARELI/LOLEBURGAZ Bagimsiz Baliim Mitelik:
Fururm Adi: Lilleburgaz Bafumsiz Baliim Briit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. ¥iizOkgimii:
Mevkii: ESKI ISTASYON YOLU Bag-tnml L':ﬂ?f""“ el
CiltySayfa Na: 2372270 -
- Blok/Kat/Giris/BBMo:
Fayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
Mo Na Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595482905 (SM:8533737) MN T!EI'LSTiL AMONIM 112 280049 5600.97 3402 5%
SIRKETIV Kadastra
Kanununiin Ek
1. Maddesi
_ Gereqi Yoz
Olgiim we Cins
1/

Dedigikligi
isbermieri
04-10-2022
30235

695482906

(SM:E073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A5 W

12

280049

5600.97 3402 8Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Oliim we Cins
Dedqigikligi
ishemieri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) K3gbKXJpYo3 kodunu Online iglemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

1

‘weblopu

fapusas Fuayola

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:43

TAPU KAYIT BiLGISI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

Kaydi Olusturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2036/1
Taginmaz Kimlik No: 124228794 AT Yizdlclm{mz2): 547323
il/ikge: KIRKLARELI/LOLEBURGAZ Bafimsiz Bollm Nitelik:
Kururm Adi: Lilleburgaz Bafimsiz Baliim Briit
Mahalle/ Ky Ad: DURAK Mah. YiizQiglimii: :
Mevkil: ESKI ISTASYON YOLU oe gﬂml L'.z_niﬁ'“m Net
Cilt/Sayfa Na: 23/2269 -
T T Blok/Kat/Giris/BENo:
Kayit Durum: : Argsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebebi-
MNe Na Payda Matrakare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevimiye
Yevrmiye
595471447 (SM:B533737) AKIN TERSTIL ANOMIM 12 2736.61 5473.23 3402 5.¥.
SIRKETIV Kadastro
Kanumunun Ek
1. Maddesi
Geredi iz
Olgiirm ve Cins
1/2

Dedisikligi
iglamieri
04-10-2022
30235

695471456

(SM:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET A5V

172 2736.61

5473.23 3402 5%
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geradi Yiiz
Glgiim ve Cins
Dedisikligi
istermleri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Zk91PVa70EE kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

1

‘weblopu

fapusas Buayala

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:43

TAPU KAYIT BiLGISI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - SBi var)

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20371
Taginmaz Kimlik Mo: 124230685 AT Yiizdbgiim{m2): 654360
l/ibge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bagimsiz Bélirm Mitelik:
Furum Ad: Lisleburgaz Bafimsiz Balim Briit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YiizOlglimi: :
Mevkii: ESKI ISTASYON YOLU o ?ﬂml ;?j'?'““ e
CiltySayfa No: 23/2262 -
Koyt Durum T Blek/Kat/Girig/BENo:
L] . I
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
695484461 | (SM:6533737) AKIN TEKSTIL ANONIM 172 3271.80 6543.60 34025
SIRKETIV Kadastra
Kanunurnurn Ek
1. Maddesi
_ Geredi Yiiz
Olgiim ve Cing
177

Dedigikligi
Iglernieri
04-10-2022
30235

695484463

(SN:6073010) EDIP IPLIK SAMAYI VE

TICARET A5V

172

3271.80

6543.60 3402 5.Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Glgiim ve Cinsg
Dedigikligi
Iglernieri
0:4-10-2022
30235

Bl X

veya Web Tapu anasayfasindan

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;
(https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) dlleb8wtWsY kodunu Online iglemler

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

1

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 19-1-2026-11:43

tweblopu

rapusos huaysla

Kaydi Olugturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 203811
Taginmaz Kimlik Mo: 124230713 AT Yizdk;im{m2): 3107.32
il/ikge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafimsiz Bilim Nitelik:
Kururm Adr Lileburgaz Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/ Ky Adi: DURAK Mah. YiizOlglimi:
Mevkil: ESKI ISTASYON YOLU m&aﬁ'm L
CiltySayfa Na: 2372263 -
Kayit Duram: Aktif e el
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: ARSA

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistermn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595484620 (SM:6533737) AKIN TEXSTIL ANONIM . /2 155366 3107.32 3402 5.¥.
SIRKETI W Kadastra
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Olgiirm ve Cinsg

Dedisikligi
islamileri
04-10-2022
30235
BO5484624 (SM:E073010) EDIP IPLIK SANAYI VE - 1/2 155366 3107.32 402 5Y
TICARET A5V Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiiz
Olgiirm ve Cins
Dedisikligi
iglarmileri
04-10-2022
30235

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) KdsreMunMJA kodunu Online iglemler
alanina yazarak dodrulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.

Lk Tasinmaz Degerleme
-~ | ve Damsmanhik A.$

(weblopu

fapusus Fuayale

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

Tarih: 19-1-2026-11:43

TAPU KAYIT BiLGisi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

Kaydi Olusturan: DURSUN ALI YILMAZ ( AKIN TEKSTIL ANONIM SiRKETI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 20391
Taginmaz Kimlik No: 124230717 AT Yizdlcim{m2): 38291
l/ibge: KIRKLARELI/LULEBURGAZ Bafqumesiz Balim Nitelik:
Kurum Adr Liileburgaz Baqmsiz Bélim Briit
Mahalle/Kay Adi: DURAK Mah. YiizOlglimi: :
Mevkii ESKi ISTASYON YOLU e gﬂml ;?j'?'““ Net
Cilt/Sayfa No: 23/2266 -
r— r— Blok/Kat/ Girig/BEMo:
Kayit Durum: : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz MNitelik: ARSA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
595484637 (SM:6533737) MN T!EI'LSTiL ANOMIM 12 19146 3Bz.m 3402 5.
SIRKETIV Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
_ Geredi Yiiz
Olgiim ve Cing
141

Dedisikligi
Islemieri
04-10-2022
30235

695484643

(SM:6073010) EDIP IPLIK SANAYI VE

TICARET AS WV

1/2

191.46

3829

3402 5.Y.
Kadastro
Kanununun Ek
1. Maddesi
Geredi Yiz
Glgiim ve Cins
Dedisikligi
islemieri
0:4-10-2022
30235

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 1_WuHKn6wg_ kodunu Online iglemnler
alamina yazarak dodrulayabilirsiniz.

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

EMSAL ANALiIZi ACIKLAMALARI

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Mevcut kullanim
fonks. aciklama Bos Arsa Bos Arsa Bos Arsa Bos Arsa Bos Arsa

R Bl 112m mOlayEs | (Bl i fmlLae: Emsal tam mulkiyet Emsal tam miulkiyet Emsal tam miulkiyet
Miilkiyet durumu olup, konu olup, konu
olup, konu olup, konu olup, konu tasinmazlar
aciklama tasinmazlar tasinmazlar . L . L . Y
’ g d . tasinmazlar hisselidir. | tasinmazlar hisselidir. hisselidir.
hisselidir. hisselidir.

Lokasyon diizeltmesi
aciklama

Emsal, mahalle
icerisinde yer
almakta olup,
kismen dusuk

lokasyonda
konumludur.

Emsal, mahalle
icerisinde yer
almakta olup,
kismen dusuk
lokasyonda
konumludur.

Emsal, mahalle
icerisinde yer almakta
olup, kismen diistk
lokasyonda
konumludur.

Emsal, mahalle
icerisinde yer
almakta olup,diisik
lokasyonda
konumludur.

Emsal, mahalle
icerisinde yer almakta
olup, kismen disuk
lokasyonda konumludur.

Biiyiikliik diizeltmesi
aciklama

Emsal, tasinmaza
gbre kismen
kGguktlr.

Emsal, tasinmaza
gobre kismen
kaguktar.

Emsal, tasinmaza
goére kismen kuguktur.

Emsal, tasinmaza
gore kismen
kaguktar.

Emsal, tasinmaza gore
kismen daha buyuktur.

Fiziksel ozellikleri
diizeltmesi aciklama

Konu tasinmaz
benzer fiziksel
ozellige sahiptir.

Konu tasinmaz
benzer fiziksel
ozellige sahiptir.

Konu tasinmaz benzer
fiziksel ozellige
sahiptir.

Konu taginmaz
benzer fiziksel
ozellige sahiptir.

Konu tasinmaz benzer
fiziksel 6zellige sahiptir.

imar durumu
aciklamasi

Dederlemeye konu
tasinmaz konut
imarh olup, benzer
imar lejantina
sahiptir.

Dederlemeye konu
tasinmaz konut
imarh olup, benzer
imar lejantina
sahiptir.

Dederlemeye konu
tasinmaz konut imarh
olup, benzer imar
lejantina sahiptir.

Dederlemeye konu
tasinmaz konut imarl
olup, benzer imar
lejantina sahiptir.

Degerlemeye konu
tasinmaz konut imarh
olup, benzer imar
lejantina sahiptir.

Yapilasma hakki
aciklamasi

Benzer yapilasma
hakkina sahiptir.

Benzer yapilasma
hakkina sahiptir.

Benzer yapilasma
hakkina sahiptir.

Benzer yapilasma
hakkina sahiptir.

Benzer yapilasma
hakkina sahiptir.

Pazarhk payi aciklama

Emsalde pazarhk
pay! bulunmaktadir.

Emsalde pazarhk
pay! bulunmaktadir.

Emsalde pazarlk payi
bulunmaktadir.

Emsalde pazarlk payi
bulunmaktadir.

Emsalde pazarlik payi
bulunmaktadir.
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RAPORU HAZIRLAYANLARI TANITICI BILGILER

ADI - SOYADI :

Taskin PUYAN

E-MAIL :

taskin.puyan@imzadegerleme.com

-

EGIiTiM BILGILERI:

Cumhuriyet Universitesi, iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi,
Maliye Bolimii, 2006 — 2008

Anadolu Universitesi, isletme Fakiiltesi,

isletme B&limii, 2008 — 2010

Tekirdag Namik Kemal Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii,
Tasinmaz Degerleme ve Gelistirme Yiiksek Lisans Programi,
25.01.2023 - 19.02.2024

DEGERLEME SEKTORUNDEKI i$
DENEYiMi:

Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 405206) 21.03.2023
— Devam Ediyor - Imza Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
(Kurucu Ortak-Yonetim Kurulu Baskani)

Degerleme Uzmani (Lisans No: 405206) 16.02.2016 —
20.03.2023 - Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.
(Kurumsal ve 6zel proje raporlarinin hazirlanmasi ve kontrol
edilmesi)

Degerleme Uzman Yardimaisi 30.04.2013 — 07.12.2015

C.C. Degerleme (Sahada gayrimenkul degerleme raporu
hazirlanmasi)

SPK LISANS DURUMU :

Gayrimenkul Dederleme Uzmanhdi (Lisans No 405206)
Sorumlu Degerleme Uzmani - Mesleki Tecriibe Belgesi (13.09.2019
- 2019-01.1501)

MESLEKi VE AKADEMIK FAALIYETLER
ILE VARSA UYE OLUNAN MESLEKI
KURULUSLAR:

Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi, Yonetim Kurulu Uyesi
(2019-2021)
TDUB bireysel iiyesi.
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Tasinmaz Deierleme
=< | ve Damismanhk A.S

ADI - SOYADI : Tolgahan EKER

E-MAIL : tolgahan.eker@imzadegerleme.com

Yildiz Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Harita Miihendisligi

EGITIM BILGILERI: (2005-2012)

Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 405206) 21.03.2023
— Devam Ediyor - imza Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
DEGERLEME SEKTORUNDEKI i$ (Kurucu Ortak-Yénetim Kurulu Bagkan Vekili)

DENEYIMi: Degerleme Uzmani 07.2017-03.2023
Metropol Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
(Sahada gayrimenkul dederleme raporu hazirlanmasi)

_ Gayrimenkul Dederleme Uzmanhidi (Lisans No 406295)
SPK LISANS DURUMU : Sorumlu Degerleme Uzmani Mesleki Tecriibe Belgesi (10.10.2022 /
2022-01.10204)

MESLEKi VE AKADEMIK FAALIYETLER
iLE VARSA UYE OLUNAN MESLEKi TDUB bireysel tiyesi.
KURULUSLAR:

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
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k.

@ SPL

Sermaye Piyasasi
Lisansiama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 15.02.2016 T e No : 405206

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Taskin PUYAN

Gayrimenkul Degerleme Lisansim1 almaya hak kazanmistir.

ASGAS S

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU GENEL MUDUR

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
74
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Tasinmaz Degerleme
\ve Damsmaniik A.$

et L T S T TR T LT T X T

Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

SPI_

Sermaye P»yasar.l

L L T e e e

Tarih : 10.02.2017 No : 406295

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Tolgahan EKER

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmistir.

AAEAS s

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
75
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MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 13.09.2019 Belge No: 2019-01.1501

Sayin Tagkin PUYAN
(T.C. Kimlik No: 23005443382 - Lisans No: 405206 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumiu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

/?

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
TOLYL PORPRLLM ATmAA LMD B
MESLEKi TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 10.10.2022 Belge No: 2022-01.10204

Sayin Tolgahan EKER
(T.C. Kimlik No: 17888051536 - Lisans No: 406295)

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrubenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

' A (l//\
ibrahim Cihan KURTULAN Yasar BAHCECI
Bagkan Vekili Bagkan

IMZA DEGERLEME RAPOR NO: 2026/SPK-010
76
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